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zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhaty pro vlozeni
dat o této studii do evidence Uzemneé planovaci CINNOST.............eiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e
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TEXTOVA CAST

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Tochovice (déle jen ,UP Tochovice®) je zastavéne Uzemi vymezeno k 1.9.2023 na zakladé
zpracovanych Uzemné analytickych podkladl (dale jen ,UAP*) a upfesnéno dle provedenych prizkumu
a rozborl. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena ve Vykrese zakladniho ¢&lenéni Uzemi a v Hlavnim
vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

ZAKLADNIi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Zasady celkové koncepce rozvoje uzemi obce
Zasady celkové koncepce rozvoje vychazeji ze strategickych a rozvojovych dokument( zpracovanych
pfedevSim na krajské a celostatni uUrovni (Politka uzemniho rozvoje, Zasady uUzemniho rozvoje
Stfedoleskeho kraje).
Zakladni aspekty nezbytné pro vyvoj spravniho uzemi Tochovice jsou pfedevsim:
- pfipraveni podminek pro dosazeni harmonického vztahu Uuzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel uzemi,
- obnova kulturnich, socialnich a hospodaiskych pomér(i feSeného uzemi,
- obnova funkéni kostry obsluhy Gzemi,
- podpora rastu poctu trvale Zijicich obyvatel a s tim souvisejici obnova trvalé péce o kulturni krajinu,
- zajisténi rovnovahy mezi hospodaiskym rozvojem a zachovanim stavajicich hodnot tzemi,
- zajisténi efektivniho vyuzivani zastavéného uUzemi, zajisténi ochrany nezastavéného uUzemi
a uplathovani mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny s doplnénim krajinnych prvka.
Pfedmétem uzemniho planu je proto rozSifeni zastavitelného uzemi o plochy Bydleni venkovske, Vefejna
prostranstvi vSeobecnd, Zelefi — parky a parkové upravené plochy, a to na zakladé podnétli obce
s posouzenim urbanistické koncepce rozvoje a vyhodnocenim vSech limitd pro vystavbu.

Plochy stavajici zastavby v sidle Tochovice jsou doplnény o nové zaméry jen v nezbytné& nutném rozsahu.
Zaméry respektuji charakteristické urbanistické zalozeni sidla. Celkova potfeba novych ploch bydleni
vychazi z predpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového fondu a z moznosti vystavby v zastavéném
Uzemi, a to pfevazné na puvodnich parcelach.

Hlavni cile rozvoje

Rozvoj obce vychazi z charakteru feSeného uzemi, za¢lenéni ve struktufe osidleni a z potencialu uzemi pro
rozvoj s vazbou na stavebni &innost ovlivnénou zajmy, Uuzemnimi podminkami a vlastnickymi vztahy
k pozemkim.

Uzemni plan stanovuije tyto cile:

- zachovavat a rozvijet urbanistickou strukturu sidel s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
krajinného razu,

- Vv nezastavéném Uzemi vytvofit podminky pro sniZzovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zpusobem (zatravnéni, plan
USES),

- rozsah zastavitelnych ploch fesit umérné velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a umérné
kapacité jeho technické a dopravni infrastruktury,

- nevymezovat zadné zastavitelné plochy s vyjimkou téch, které rozsSituji zastavéné uzemi pfiméfené
velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a ploch technické infrastruktury,

- Celit nepfiznivému trendu klesajiciho poltu obyvatel vytvafenim uzemné technickych podminek pro
kvalitni bydleni a rozvoj pracovnich pfilezitosti, podporou mladych rodin zlepSit vékovou strukturu
obyvatelstva, vytvofit podminky pro zivot senior,

- stanovit zasady prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s uplatnénim
stavajicich hodnot sidel,
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- v pfipadé potfeby vymezit nezbytné plochy vefejného zajmu, resp. vefejné prospésnych opatieni.

VYMEZENI URBANIS’TICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNIiCH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENi PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje a Elenitosti krajiny.
Kromé ochrany feSeného Uzemi dle platnych pravnich predpist z hlediska statni pamatkové péce (Uzemi
s archeologickymi nalezy - vycet je uveden v Oddvodnéni tzemniho planu v kapitole Vstupni limity vyuZiti
tzemi) jsou Uzemnim planem chranény tyto hodnoty:

- region lidové architektury RoZmitalsko - Bfeznicko,

- urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidla,

- historické jadro plvodni zastavby sidla,

- kulturni krajina a dochovany krajinny raz uzemi,

- paméatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité Uzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky, ...) v€etné jejich
okoli:

Architektonicky vyznamné stavby a jejich soubory
* Tochovice - &.p. 3 - soubor, €.p. 27, &.p. 34 - soubor, €.p. 80, &.p. 43 + 72 - soubor, &.p. 10 -
soubor, €.p. 61, €.e. 7 - soubor, €.p. 49 - stoldola, ¢.p. 90 - objekt na pozemku parc.¢. 858/1,
kfizek na okraji obce smérem na Ostrov, kfizek nad Starou Vodou;
* Hofejany - €.p. 17 - soubor, &.p. 4 - soubor, €.p. 18 - soubor, &.p. 33 - stodola, kaplicka
zapadné na Starou Vodu v kfizeni cest, kfiz uvniti obce v kfizeni cest.

Navrzenym feSenim nedojde ke znehodnoceni stavajicich hodnot.

Podminky ochrany

Je tfeba zachovat a chranit kulturni dédictvi, které je soucasti kulturniho zZivota lidské spole¢nosti. VeSkeré
déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostiedi.
Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objekt(l drobné architektury, kvalitni Gpravou
vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni
hodnoty - pfirodni i kulturni. Urbanisticka koncepce vychazi ze zachovani stavajici struktury sidel
s riznorodym charakterem zastavby, tvofeném pfevazné starSi vesnickou architekturou (hospodafska
staveni, drobné chalupy) a objekty z druhé poloviny 20. stoleti (jednotlivé rodinné domy). Stavby i zmény
staveb musi dusledné respektovat charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované zastavby -
zejména dodrzeni hmot a proporci objektll vzhledem k stavajicim tradi€nim sousednim stavbam
(tj. charakteristicky obdélnikovy pudorys, vysSka hfebene, vyska fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich
orientaci, historické architektonické detaily). Stavebni dominanty se v sidle pfili§ neuplatfuji. Neni zadouci,
aby byly vytvareny ani novou zastavbou. Na stavbach, které jsou pohledovymi dominantami a kulturnimi
hodnotami GUzemi, se nepfipousti stavebni Upravy, zmény priceli a umistovani zafizeni, které by narusily
jejich vzhled a snizily jejich estetickou hodnotu (napf. dostavby garazi a skladu, instalace anténnich systémi
a stozar( pro pfenos radiovych signall, parabolické antény, reklamni zafizeni a billboardy, reklamni
nasténné malby apod.). Podstatné je uchovani stavajiciho uspofadani cennych staveb véetné
hospodarskych c¢asti (moznost rekonstrukce a prestavby napf. na bydleni). Rovnéz veSkeré Upravy
venkovnich prostor(l a ploch musi byt feSeny s ohledem na historické prostfedi a krajinny raz. Na plochach
vefejnych prostranstvi neni Zadouci pfipustit takové upravy, které by znehodnocovaly dané prostifedi,
zejména architektonicky pfiznivé dominanty. Dulezité je FeSit pfechod urbanizované ¢asti zastavéného tuzemi
do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedoslo k vaznému naruseni obrazu obce. Vysadbou ochranné zelené
je mozné zmirnit negativni dopad zemédélskych a vyrobnich staveb na krajinny raz.

PRIRODNi HODNOTY
PFirodni hodnoty obce Tochovice tvofi zakladni charakteristiku uzemi, ktera se mj. projevuje i v rekreacnim
vyuziti uzemi. Uzemnim planem jsou chranény tyto pfirodni lokality:
- biotop zvlasté chranénych druhi obojzivelniki a plazi na pozemku parc. €. 1389 a 1390,
k.u. Tochovice,

- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy),
- prvky tzemniho systému ekologické stability (regionalni, lokalni),
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- vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych stromd v zastavéném
uzemi a krajinég,
- plochy v nezastavéném uUzemi vymezené v Uzemnim planu jako plochy SmiSené nezastavéného
Uuzemi vSeobecné ( MU).
Navrzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich pfirodnich hodnot, které je tfeba chranit a citlivé
rozvijet.

Uzemnim planem jsou nové vymezeny plochy lesni K.1, K.2, K.3.

Podminky ochrany

Podminky ochrany jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny. V krajiné mimo sidla Ize provadét pouze
takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni infrastruktury), které nenarusi celkovy raz
krajiny a plivodni zastavby a neohrozi pfirodu. DUllezité je chranit vyznaéné solitérni stromy, skupiny strom(
a stromoradi v urbanizovaném i neurbanizovaném uzemi. Vysadbou izola¢ni zelené Ize potlacit plsobeni
ruSivych dominant v obrazu obce, pfedevsim pak vyrobnich a zemédélskych areal.

CIVILIZACNi HODNOTY

Jedna se o hodnoty Uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou. Za civiliza¢ni
hodnotu se da povazovat v podstaté celé zastavéné Uzemi, které zahrnuje prostor stavebnich parcel
(zastavénych ploch a dvorl) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi G¢elu, pro ktery byly
stavby zafizeny.

Podminky ochrany

Navrh ochrany civilizaénich hodnot spoc€iva v jejich zachovani a v podpofe vybudovani novych vodovodnich
a kanalizac¢nich fad(l vramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim, popf. osazeni novych
trafostanic, zachovani a rozvijeni turistiky. Nové feSeni nema negativni dopad na pfirodni a kulturni hodnoty
v uzemi.

c) urbanistickda koncepce, vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného Uzemi. Pfitom se respektuje urcitd
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi a celkovému méfitku stavajici zastavby obce. PFi
realizaci vystavby je tfeba zachovavat zac¢lenéni nejen na okolni zastavéné Uuzemi, ale i do krajiny, a pfitom
respektovat veskeré hodnoty Uzemi, historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni paméatky.

Navrzena koncepce navazuje na jednotlivé zpuUsoby vyuziti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny. Jsou
vymezeny plochy suréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné podminéné& pfFipustné vyuZiti,
nepfipustného vyuziti a podminek prostorového uspofadani. Umisténi a charakter budouci vystavby
pohledové souvisi s okolni vySkovou hladinou, pfi¢emzZ objekty nesmi pfekro&it béZnou hladinu okolni
zastavby. Dlraz bude kladen zejména na objemy hlavnich budov, které vychazeji z prevazujici
architektonicky kvalitnéjsi puvodni zastavby. Znamena to, Zze budou zavazné dodrzovany zakladni
parametry, které jsou dany zejména vySkou nebo tvarem. Pro navrhovanou vystavbu je rovnéz uréujici sklon
a typ stfech - sedlovy, polovalbovy a valbovy.

Navrzené procento zastavéni stavebnimi objekty a zpevnénymi plochami (komunikace, parkovisté, bazény,
terasy...) je uvedeno v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.
Kritériem je ochrana pfirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot a ochrana zemédélského pidniho
fondu s nejvy$Sim stupném ochrany.

PFi realizaci vystavby bytl je nutné klast diiraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich
rezerv zastavénych Casti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektl je tfeba podporovat moznost
zfizovani prostoru pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

Vymezenim ploch pro bydleni vytvafi tzemni pldn podminky pro stabilizaci poctu obyvatel, zlepSeni vékové
struktury obyvatelstva a udrZeni obyvatel v obci.
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Nové plochy pro bydleni jsou situované pfevazné po obvodé sidla a navazuji na zastavéné uzemi a na
plochy dopravni infrastruktury.

V ramci celého feSeného Uzemi musi byt chranén pfirodni ramec Uzemi - nezastavovat volnou krajinu,
ponechat pfirodni charakter, doplnit pé&Si cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové navrhované aktivity
je nezbytné zaclenit do krajiny co mozna nejcitlivéji tak, aby zUstal zachovan sou€asny charakter krajiny.
Navrhovana zastavba na vnéjSich okrajich zastavéného uzemi bude situovana vzdy tak, aby do volného
Uzemi byla orientovana nezastavéna &ast stavebniho pozemku. V pfipad&, Ze to nebude mozné, UP
navrhuje pfechod zastavby do krajiny ozelenénim.

Umisténi fotovoltaického zafizeni v plochach bydleni je mozné jen na stfechach objektu.

| VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,OP*) v navazujicich Fizenich.

Celé spravni uzemi obce je situovano ve vymezeném Uzemi leteckych zabezpeCovacich zafizeni
Ministerstva obrany CR.

OZNACENI

PLOCHY POPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH, OBSLUHA A LIMITY VYUZITi UZEMi

k.4. Tochovice

Bydleni venkovské (BV)
pfi severnim okraji sidla Tochovice, navazuje na zastavéné uzemi.
71 Obsluha Uuzemi - max. jednim sjezdem ze silnice Il. tfidy a z mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice, zvy3enou hygienickou zatéz hlukem
(viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), ochranné pasmo el. vedeni a trafostanice
vCetné ochranného pasma.

Bydleni venkovské (BV)
2.2 pfi severnim okraji sidla Tochovice, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace

Bydleni venkovské (BV),

Zelen - parky a parkové upravené plochy (ZP)

v severozapadni ¢asti sidla Tochovice, navazuje na zastavéné uzemi.
2.3 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit el. vedeni v€etné ochranného pasma, ochranné pasmo zdroje
. stupné, vodovod,

Plocha je podminéna zpracovanim uzemni studie US.1.

Bydleni venkovské (BV)
Z4 severozapadné od centra Tochovic, jedna se o navrh v zastavéném Uzemi.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

Bydleni venkovské (BV)
Z5 severozapadné od centra Tochovic, jedna se o navrh v zastavéném Gzemi.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

Doprava silni¢ni (DS)
Severovychodné od centra Tochovic, navazuje na zastavéné Uzemi.
Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity),
zohlednit ochranné pasmo drahy, zvy$enou hygienickou zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity), radioreléovou trasu, lokalni biokoridor.

2.6

Bydleni venkovské (BV)
7 v severovychodni ¢asti sidla Tochovice, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.
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Limity vyuziti Uzemi - zohlednit radioreléovou trasu, vodovod.

Plocha je podminéna zpracovanim uzemni studie US.2 (spolecné se zastavitelnou plochou
Z.8).

2.8

Bydleni venkovské (BV)

v severovychodni ¢asti sidla Tochovice, jedna se o navrh v zastavéném uzemi.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - zohlednit vodovod.

Plocha je podminéna zpracovanim uzemni studie US.2 (pouze cast, spolecné se
zastavitelnou plochou Z.7).

2.9

Bydleni venkovské (BV),

Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)

pfi vychodnim okraji sidla Tochovice, navazuje na zastavéné tuzemi.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity),
zohlednit ochranné pasmo silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz hlukem (viz podminky
pro vyuZiti ploch - vystupni limity), navrh cyklostezky, el. vedeni kabelové, kanalizaci,
telekomunikacni kabel, ochranné pasmo s vyskovym omezenim Blatna.

210

Bydleni venkovské (BV)

v centralni ¢asti Tochovic, jedna se o navrh v zastavéném Gzemi.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit ochranné pasmo el. vedeni.

Z11

Bydleni venkovské (BV),

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

pfi vychodnim okraji sidla Tochovice, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice a drahy, region lidové architektury
Rozmitalsko — Bfeznicko, zvySenou hygienickou zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity), ochranné pasmo el. vedeni a trafostanici, telekomunika¢ni kabel, vodovod,
ochranné pasmo s vySkovym omezenim Blatna.

212

Bydleni venkovské (BV),

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU),

Nakladani s odpady (TO)

v jihovychodni ¢asti sidla Tochovice, navazuje na zastavéné Uzemi.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit region lidové architektury RoZmitalsko - Bfeznicko, ochranné
pasmo silnice a drahy, zvySenou hygienickou zatéz hlukem (viz podminky pro vyuZiti ploch -
vystupni limity), ochranné pasmo s vySkovym omezenim Blatna.

213

Bydleni venkovské (BV)
jihovychodné od Tochovic, v mistni ¢asti Podtochovice, navazuje na zastavéné tuzemi.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit region lidové architektury RoZmitalsko - Bfeznicko, ochranné
pasmo silnice, zvySenou hygienickou zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni
limity), el. vedeni v&etn& ochranného péasma, telekomunikacni kabel, ochranné pasmo
s vySkovym omezenim Blatna.

214

Bydleni venkovské (BV)
jihovychodné od Tochovic, v mistni ¢asti Podtochovice, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit region lidové architektury RoZmitalsko - Bfeznicko, ochranné
pasmo silnice, zvySenou hygienickou zatéZ hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni
limity), el. vedeni v&etné ochranného pasma, telekomunikaéni kabel, ochranné pasmo
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s vySkovym omezenim Blatna.

215

Bydleni venkovské (BV)
jihovychodné od Tochovic, v mistni ¢asti Podtochovice, navazuje na zastavéné tuzemi.
Obsluha uzemi - sjezdem ze silnice lll. tfidy, z mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi - zohlednit region lidové architektury Rozmitalsko - Bfeznicko, uzemi
s archeologickymi nalezy, ochranné pasmo silnice, zvySenou hygienickou zatéz hlukem
(viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), el. vedeni vCetné ochranného pasma,
ochranné pasmo s vySkovym omezenim Blatna.

Plocha je podminéna zpracovanim tzemni studie US.3.

216

Bydleni venkovské (BV)
v jizni €asti lokality Podtochovice, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit region lidové architektury RoZmitalsko - Bfeznicko, bezpe€nostni
pasmo vysokotlakého plynovodu, ochranné pasmo s vyskovym omezenim Blatna.

217

Bydleni venkovské (BV)

jihovychodné od Tochovic, v mistni &asti Podtochovice, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit ochranné pasmo s vyskovym omezenim Blatna.

k.u. Hofrejany

2.20

Bydleni venkovské (BV)
ve vychodni ¢asti sidla Hofejany, jedna se o proluku v zastavéném uzemi.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace, sjezdem ze silnice Ill. tfidy.

Limity vyuZiti uzemi - zohlednit region lidové architektury RozZmitalsko - Bfeznicko, Uzemi
s archeologickymi nalezy, ochranné pasmo silnice, zvySenou hygienickou zatéz hlukem
(viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), ochranné pasmo nadzemniho komunikaéniho
vedeni, telekomunikacni kabel, ochranné pasmo s vySkovym omezenim Blatna.

2.22

Bydleni venkovské (BV)
V severni ¢asti sidla Hofejany, navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi — zohlednit uzemi s archeologickymi nalezy, ochranné pasmo nadzemniho
komunikaéniho vedeni, ochranné pasmo s vySkovym omezenim Blatna.

OZNACENI
PLOCHY

POPIS PLOCH PRESTAVBY, OBSLUHA A LIMITY VYUZITi UZEMi

k.a. Tochovice

P.1

Bydleni venkovské (BV)

v centralni ¢asti sidla Tochovice, jedna se o plochu pfestavby.
Vyuziti pfed pfestavbou - plocha vyroby a skladovani.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit vodovod.

P.2

Vodni hospodarstvi (TW)

V jihovychodni ¢asti sidla Hofejany, jedna se o plochu prestavby.
Vyuziti pfed pfestavbou — plocha ob&anské vybaveni — sport (OS).
Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi — zohlednit region lidové architektury RoZmitalsko — Bfeznicko, uzemi
s archeologickymi nalezy, ochranné pasmo nadzemniho komunika¢niho vedeni, ochranné
pasmo s vyskovym omezenim Blatna.
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Doprava silniéni (DS)

V jizni €asti sidla Tochovice, jedna se o plochu pfestavby.
Vyuziti pfed pfestavbou — plocha bydleni venkovské (BV).
P.3 Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi — zohlednit region lidové architektury RoZmitalsko — Bfeznicko, uzemi
s archeologickymi  nédlezy, ochranné pasmo silnice, ochranné pasmo nadzemniho
komunikaéniho vedeni, ochranné pasmo s vySkovym omezenim Blatna.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. Plochy sidelni zelené Ize realizovat
vysadbou aleji okolo polnich cest, remizku, vodoteci, vodnich ploch. Podminkou realizace je, Ze nebudou
provadény zadné hrubé terénni Upravy a zadné hrubé zasahy do bfehl a vodnich ploch. Okolo stavajicich
ploch vyroby a skladovani (zejména ve vztahu k obytné zastavbé) bude doplfovana liniova a plo$na zelen,
ktera bude mit funkci pfevazné clonnou, protiprachovou a protihlukovou.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silni¢ni pozemek v souladu
s § 33 zakona €. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu se zakonem
458/2000 Sb. a pfislusnymi ustanovenimi CSN.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiIHO UMiISTOVANI

SILNICNi DOPRAVA

Spravnim Uzemim prochazi silnice Il. tfidy - 11/174 a silnice IIl. tfidy - 11/1915, 111/0305, 111/0305a.

Uzemnim planem je navrzena plocha dopravni infrastruktury Z.6 pro mistni komunikaci a pfijezd k rekreacni
ploSe zjizni strany. Cést plochy bude slouZzit pro parkovani. Trasa navrZzené komunikace se nachazi na
stavajici pfijezdové nezpevnéné komunikaci.

V feSeném Uzemi je dale navrzen koridor plosné vymezeny uzemnim planem CPU.1. Jedna se o navrzenou
cyklostezku ,Orlicka vieCka®“.

NavrZené lokality budou dopravné obslouZeny ze stavajici silniéni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami
dle ddvodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo uc¢elovych komunikaci je pfipustné ve vSech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na viastnim
pozemku. U novych objektll podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &i investofi zabezpedili
potfebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objektt nabizejicich
ubytovaci sluzby. UP stanovuje stupef automobilizace 400 vozidel/1000 obyvatel (1:2,5). Dopravni napojeni
zastavitelnych ploch je tfeba fesit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic nizSich tfid a mistnich
komunikaci, s co nejmensim poctem pfimych vjezdud na silnice Il. a lll. tfidy.

ZELEZNICNi DOPRAVA
Re$enym Uzemim prochéazi Zelezniéni trat &. 200 (Zdice - Protivin).
Zelezniéni trat véetné zafizeni zGstava zachovana.

Zatizeni uzemi hlukem

U lokalit, které zasahuji do ochranného pasma silnice 11/174, [11/1915, I11/00410, 11I/0305 a 111/0305a
a ochranného pasma drahy je moznost zasazeni nepfiznivymi vlivy z dopravy, pfedevsim hlukem. Vystavbu
novych obytnych objektll je tfeba situovat mimo ochranné pasmo vzhledem k negativnim vliviim
zpusobenych dopravnim provozem. V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb
a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici Il. a lll. tfidy je nutné dodrzovat nejvySe pfipustné hodnoty hluku.
V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady
investory této zastavby, a to mimo pozemky silnice.
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Na stavajicich a navrzenych plochach (Z.1), které jsou soustfedény podél silnice Il. a lll. tfidy a jsou zatizeny
hlukem, bude mozZné bydleni za podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna &i nebude pfekracovat
hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné
zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka opatreni.

U lokalit navrzenych podél vlakového nadrazi a Zelezniéni traté bude vramci schvalovaciho fizeni
konkrétnich staveb dolozen vliv hluku z zelezni¢éni dopravy na navrhovanou bytovou vystavbu (Z.9, Z.11,
2.12).

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY
Soucasny systém cyklistickych, turistickych tras a cyklostezek zlistane zachovan. Velké rezervy v feSeném
Uzemi z hlediska dopravnich zafizeni se nachazeji pfedevsim v oblasti cykloturistiky.

V feSeném Uzemi se navrhuje po trase byvalé vleCky na pFehradu Orlik cyklostezka ,Orlicka vlecka®
pro sportovni a rekreani cyklisty - plocha CPU.1. Navrh je pfevzaty z Generelu cyklistickych tras
a cyklostezek na Uzemi StfedoCeského kraje. Cyklostezka je soucasti Velkého stfedoCeského kola.

Uzemnim planem Tochovice se dale navrhuiji:

- cyklostezka navrzena ve stavajici cyklotrase ¢. 8212 od Tochovic do Trebska, soucast Velkého
stfedoCeského kola;

- cyklotrasa Vysocka trasa vedouci od Bfeznice pfes HorCapsko, Tochovice az k Ostrovu; propojeni
cyklotras €. 1157 s €. 302 (Lazsko);

- cyklotrasa propojujici Chrast a Tochovice;
- cyklotrasa z Hofejan pfes Téchafovice, Vran&ice az do Milina, navazuje na cyklotrasu ¢. 302.

V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize vramci pfipustnych zplsobl vyuziti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpocivadla, informacni tabule, apod.).

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Stavajici vodote€e, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét
udrzbu vegetace vtomto prostoru. Dale se umoziuji vhodna krajinna revitalizaéni opatfeni ke zvySeni
zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani obce Tochovice pitnou vodou je vyhovujici. Objekty nepfipojené na vodovod budou i nadale
vyuzivat individualni zdroje pitné vody. Pokud to bude technicky mozné a ekonomicky pfijatelné, budou
stavby napojeny na vefejny vodovod. Doposud nenapojené objekty a vystavba nového vodovodniho fadu
v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch) bude ukladana do komunikaci ¢&i podél nich, nebo v plochach
vefejnych prostranstvi.

V mistni ¢asti Podtochovice je stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou zachovana. Obyvatelé budou
vyuzivat i nadale stavajici individualni zdroje pitné vody. Ve vyhledu je mozné napojeni na vodovodni systém
Tochovice.

V sidle Hofejany je stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou zachovana. Obyvatelé budou i nadale
vyuzivat individualni zdroje pitné vody.

V ¢asti sidla Stara Voda, ktera zasahuje do feSeného Uzemi, je stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou
zachovana. Obyvatelé budou i nadale vyuzivat individualni zdroje pitné vody.

ZDROJE POZARNI VODY

V UP je zachovana stavajici koncepce zasobovani pozarni vodou. Zdrojem pozarni vody v FeSeném Gzemi
je hydrantni sit a mistni vodni plochy.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Odkanalizovani a cisténi odpadnich vod obce Tochovice je vyhovuijici. V Tochovicich bude feSena dostavba
stavajici kanalizace k doposud nenapojenym objektim a vystavba nové kanalizace v ramci nové zastavby
(zastavitelnych ploch), ktera bude ukladana do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych
prostranstvi, vyjime¢né s ohledem na spadové poméry po soukromych pozemcich.
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V mistni &asti Podtochovice bude likvidace odpadnich vod feSena i nadale individualné. Pokud to bude
technicky mozné a ekonomicky pfijatelné, budou stavby napojeny na vefejnou kanalizaci.

V sidle Hofejany bude taktéz feSena likvidace odpadnich vod jako doposud individualné.

V Casti sidla Stara Voda, ktera zasahuje do feSeného Uuzemi, bude nadale feSena likvidace odpadnich vod
individualné.

Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zpisobem. Je nutné maximalni mnozstvi srazkovych vod
zasakovat do pudy pfirozenym zpusobem a minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy.

Re$eni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na izemi Sttedodeského kraje.
ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Stavajici trafostanice (dale jen ,TS*) maji dostate¢nou rezervu vykonu pro napojeni vystavby v jeji blizkosti.
Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadfeni distributora el. energie. Eventualni pfelozky el. vedeni
budou FeSeny dle zakona €. 458/2000 a smérnic distribucni spole¢nosti - viz ochranna pasma. Podminkou
napojeni je i soubézné provadéna Uprava arekonstrukce sit€é NN. Stavajici sekundarni sit vyhovuje
souCasnému zatizeni a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné pfizplisobovat, zejména ve
vybranych usecich nové vystavby kabelizovat do zemé. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na
druh topného média.

V pfipadé, Ze nebudou mit stavajici trafostanice dostateCnou rezervu pro napojeni vystavby, budou
nahrazeny vykonnéj$im typem, eventualné dopinény novymi TS. Upfednostiuje se typ TS do 630 kVA.

ZASOBOVANIi PLYNEM A TEPLEM
Spravni uzemi Tochovice neni plynofikovano a s plynofikaci sidla se neuvazuje.

Jako vyhodny zdroj vytapéni se nyni jevi pouziti elektrického akumulaéniho a pfimotopného elektrického
vytapéni v kombinaci s tepelnymi erpadly. Je mozno vyuZit i spalovani dieva a dfevniho odpadu. Re$ené
Uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdroju energie. Budou respektovany poZadavky na ochranu
ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdus$i a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané
Uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné urovné znecidténi ovzdusi. Postupna nahrada
tepelnych zdrojl pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.

TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

TELEKOMUNIKACE A SPOJE

Re$ené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat
stavajici trasy telekomunika¢nich kabelll a jejich ochrannd pasma. Rovnéz radiokomunikace jsou
stabilizované. Rozvoj telekomunikacniho provozu v Uzemi bude zajistovan rozsifovanim pevné komunikaéni
sité, spolu s vyzitim nabidek operatord mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatori Ize vyuzit
spoleény objekt.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se fidi plathnym zakonem o odpadech a pfisluSnou vyhlaskou.

Systém likvidace domovniho odpadu je zajiStovan svozem na Fizenou skladku a tento systém bude zajistén
i nadale. Tuhy komunalni odpad bude inadale shromazdovan v odpadovych nadobach (popelnicich)
a odvazen na fizenou skladku nebo do spalovny. Je vymezena zastavitelna plocha Z.12/TO - rozSiteni
sbérného dvora.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Uzemnim planem jsou stavaijici plochy ob&anského vybaveni stabilizovany.

V ramci vystavby soukromych obytnych objektld je podporovana moznost zfizovani prostord pro obCanské
vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Koncepce vefejnych prostranstvi v obci zlistane zachovana. Jedna se zejména o navesni prostory tvofené
vodnimi plochami, vefejnou zeleni a komunikacemi. Plochy vefejnych prostranstvi (VP) jsou vymezeny podél

13/37



vodnich tokl a u ploch vétSich nez 2 ha dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb. VSechny vymezené plochy verejnych
prostranstvi jsou navrzeny a ocislovany jako samostatné plochy.

OCHRANA OBYVATEL

CIVILNi OCHRANA

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrZeny. V kontextu zékona &.239/2000 Sb.,
o integrovaném zachranném systému, v aktualnim znéni, je poZarni ochrana, integrovany zachranny systém
a ochrana obyvatelstva pfi pfipravé na mimofadné udalosti v souladu s Havarijnim planem StfedoCeského
kraje a Krizovym planem StfedoCeského kraje - viz Oduvodnéni - kapitola k) Komplexni zdidvodnéni...,
»,Ochrana obyvatel".

e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti izemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin
a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce nezastavéného Uzemi vychazi ze skute€nosti, ze se jedna o pfirodné hodnotné uzemi, které je
nutné chranit.

Z pfirodnich hodnot v tzemi obce Tochovice jsou pfi feSeni tzemniho planu respektovany zejména zakladni
skladebné prvky USES, rozsahlé lesy, soustavy rybnikd a krajinny raz. Rozvojové plochy jsou feseny tak,
aby nenarusovaly obhospodafovani zemédélské pldy, aby nedochazelo ke kolizim ve vyuzivani krajiny
a nebyl narusen hodnotny krajinny raz feSeného tuzemi.

Obecné plati v celém feSeném Uzemi tyto zadsady:

- je tfeba vénovat pozornost ochrané vesSkeré zelené v zastavénych Castech feSeného uUzemi
i v krajing, a to jak plosné, tak pfedevSim rozptylené, ktera se vyznamné podili na tradi¢ni podobé
Uzemi, napt. charakteristické remizky na mezich, stromofadi na bfezich a hrazich rybnikd, mokradni
vegetace,

- posilovat podil stromové zelené v sidle, zejména v uli¢nich prostorech,
- minimalizovat Upravy porostnich okraj(,

- zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci toki
s doplnénim bfehovych porostt a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch,

- respektovat charakter pfirodnich horizont(.

Navrh opatreni:

- zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod., podporovat zvySovani podilu
ovocnych dfevin v zahumencich v navaznosti na zastavéné Uzemi, zajistit dobry zdravotni stav, dbat
na pfiznivé krajinotvorné plsobeni a branit jejich snizeni,

- stavby pro bydleni situovat tak, aby zelefi zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby
do krajiny,

- stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby situované ve vazbé na krajinu odclonit izolaéni
zeleni,

- realizovat Uzemni systém ekologické stability,

- pfi realizaci zamérd je nutno zachovat stavajici u¢elové komunikace zajistujici pfistup k pozemkim
a priichodnost krajiny,

- pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné pGvodni pfirozené druhy rostlin.

V nezastavéném Uzemi je umoznéno:

- v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni dle stanovenych podminek
viz Udaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti...
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VYMEZENI PLOCH V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

Uzemni rozsah nezastavéného Uzemi je vymezen v grafické &asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na uzemi obce Tochovice Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym
zpusobem jejich vyuziti:

Vodni_a vodohospodaiské vseobecné (WU) - feSenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani
a obnovu pfirozenych ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich tokt a vodnich ploch.
- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pfed znecisténim vod,

- stavajici vodote€e, vodni plochy a doprovodnou zeleh je nutné zachovat, je potfeba i nadale
provadét udrzbu vegetace a pfizpusobovat zplisob obhospodarovani pozemkud charakteru vodoteci
a vodnich ploch.

Lesni vS§eobecné (LU) - v ramci podminek vyuziti ploch lesnich je nutné zajistit zejména:
- zachovani ekologické rovnovahy,
- zachovani krajinného razu,
- vramci hospodafeni zamezit eroznim ucinkdm.

Uzemnim planem Tochovice jsou nové vymezeny plochy lesni K.3, K.2. a K.1.

Pole a trvalé travni porosty (AP) - Uzemni plan nenavrhuje nové zemédélské plochy. Podminky a zasady
pro ochranu ZPF jsou zejména:

- pfi hospodareni na ZPF uplatfiovat ekologické zasady,

- na zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkd, rozsahlé pady rozdélit vzrostiou
zeleni,

- snizovat podil orné pudy na erozi ohrozenych pozemcich (napf. zatravnénim atd.).

Smisené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU), smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné -
rekreace nepobytova (MU.r) - vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V ramci vyuzivani ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi je tfeba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovahy, krajinného
razu, zamezeni eroznim uginkim a zastoupeni druht organism( odpovidajicich trvalym stanovistim.

Pfirodni vSeobecné (NU) - tzemnim planem jsou plochy pfirodni vymezené jako stabilizované plochy, které
jsou soucasti biocenter. UP jsou stanovena takova opatfeni, ktera vedou k zajisténi podminek pro ochranu
pfirody a krajiny.

Podrobnéji podminky vyuZziti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuZiti v nezastavéném tzemi a definice pojmu
viz kap. f).

| VYMEZENi PLOCH ZMEN V KRAJINE

V pripadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,,OP) v navazujicich Fizenich.

OZNACENI - . o ;
PLOCHY POPIS PLOCH ZMEN V KRAJINE, LIMITY VYUZITI UZEMI
k.u. Tochovice
Lesni vSeobecné (LU)
KA Severovychodné od sidla Tochovic.

Limity vyuZiti uzemi — zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

Lesni vSeobecné (LU)

Severovychodné od sidla Tochovic.

K.2 Limity vyuziti uzemi — zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity)
ochranné pasmo drahy, zvySenou hygienickou z&téz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity), radioreléovou trasu.
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Lesni vSeobecné (LU)
Severné od sidla Tochovic.
Limity vyuziti uzemi — zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani

K.3 staveb do vzdéalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity)
ochranné pasmo silnice, zvySenou hygienickou zatéz hlukem (viz podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity), radioreléovou trasu, el. vedeni kabelové, ochranné pasmo zdroje Il. stupné,
telekomunikacni kabel.

Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)
severné od sidla Tochovice, navazuje na zastavéné uzemi.
K.4 Limity vyuziti Gzemi - zohlednit lokalni biokoridor, vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro

umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni
limity), ochranné pasmo zdroje Il. stupné, ochranné pasmo silnice, el. vedeni kabelové,
telekomunikacni kabel.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Cilem Uzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES®) je ochrana pFirodnich spolegenstev pred
intenzivni lidskou €innosti (odlesnénim, odvodnénim a regulacemi) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jedna
se zejména o upravu hospodareni na nékterych pozemcich a pfipadné i vysadby vhodné vegetace.

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznaden v grafické &asti této dokumentace v Hlavnim
vykrese (€. 2) a je vymezen pfekryvnym zpUsobem vyuziti Uzemi. Jednotlivé prvky USES jsou ¢lenény
na funk&ni a nefunkéni.

USES v feSeném Uzemi vychazi z podkladovych dokumentaci Gzemné analytickych podkladi a Zasad
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje v€etné aktualizaci.

Navrh pro zlepsSeni ekologické funkce krajiny:

- dusledn& dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici pfirozenému
sloZeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfislusny management,

- uupravenych vodoteli v co nejvétsi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zény
a podporovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné projektové
dokumentace,

- vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupefi ekologické stability luénich porostu,

- pfi zakladani prvka vyuzit melioracni dreviny,

-  pripustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém dlsledku ekologicky pfirozené zlepSeni
stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bifehovych porostu, zalesnéni,

- jestlize to umoziuji ostatni zajmy v Uzemi, |ze uvaZovat i o dal§im rozsifeni USES nad soudasny
ramec - pfedevsim zafazenim interakénich prvkd (navrZenych vysadeb).

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno

respektovat.

TABULKA PRVKU USES

Cislo prvku | Typ Funkénost Nazev

RBK.1610 Regionalni biokoridor Funkéni Podtochovicky rybnik - Vi¢ava
RBK.1507 Regionalni biokoridor Funkeni Podtochovicky rybnik - RK 257
RBC.848 Regionalni biocentrum Funkéni Tochovice

LBC.16 Lokalni biocentrum Funkéni V sosnach

LBK.15 Lokalni biokoridor Casteéné nefunkéni | Malkav rybnik - V Sosnach
LBK.9 Lokalni biokoridor Funkéni Lazsky potok

LBC.7 Lokalni biocentrum, sou¢ast RK1610 | Funkéni Na soutoku

LBC.5 Lokalni biocentrum Funkéni Kuklice
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LBK.4 Lokalni biokoridor Casteéné nefunkéni | Modrejka

LBC.2 Lokalni biocentrum, sou¢ast RK1610 | Casteéné nefunkéni | Nad mlynem

OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemnim planem se uvaZuje s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Dale je umoZnéno pi
splnéni zakonnych podminek zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich
ploch na funkéni plochy s vySSi ekologickou stabilitou.

STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit péSich komunikaci a cyklotras, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt
snizovana rusenim nebo omezovanim prichodnosti. DalSi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném uzemi
v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, pfi spinéni legislativnich
pozadavkd na useku ochrany a pfirody. Pozemky, pres které prochazi cyklotrasa nebo turisticka trasa, se
nesmi oplocovat (napf. velkoploSné oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni
cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pres tyto sjezdy
na navazujici zemédeélské a lesni pozemky.

V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky je doporu€eno, Ze ve stavajicich trasach budou vybudovany kvalitni
turistické stezky a cyklotrasy a budou dale rozSifovany. Vhodné je podél téchto tras a cest rozSifit doplfikova
zafizeni (odpocivadla, pujcovny kol, tabofisté, informacni tabule).

VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENiI A OCHRANU PRED POVODNEMI

PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni plochy pro realizaci protierozni opatfeni. Zistava nutnost hospodafit
na zemédélskych a lesnich pozemcich tak, aby se snizila pudni eroze a zvysila retenéni schopnost krajiny.
V oblasti zemédélské pudy toho Ize docilit zatraviiovanim svazitéjSich pozemku, setim vhodnych kultur
a zpUsobem orby. V oblasti hospodafeni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim
vhodné dfevinné skladby. Nadale je potfeba neodlesfiovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty
vSude v feSeném Uzemi, které slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani pady, neodstrafiovat bariérové
travnaté pasy kolem vodnich ploch, tokd a komunikaci.

Protierozni opatfeni bude realizované jako sougast feSeni skladebnich prvka USES. Dal$i mozné umisténi
protieroznich opatfeni je umoznéno v ramci pfipustnosti vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti.

ZAPLAVOVE UZEMi

Resenym tzemim neprochazi vodni tok, na kterém by byla stanovena hranice zaplavového uzemi.

PROTIPOVODNOVA OPATRENI

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodote¢, vodni plochy
a doprovodnou zelen je nutné zachovat. U vodote¢i bude zachovan pfistupny pruh pozemkl v dostate¢né
Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace.

Pravidelnou udrzbou kolem vodnich tokd dojde ke zvySovani retencni schopnosti Uzemi. Pro snizeni
povodhioveho rizika v zajmovém Uzemi Ize realizovat takova protipovodhiova opatieni, ktera znamenaji
snizeni kulminacnich pritokd, tj. zejména zvySeni pfirozené retencni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich
kultivovanych travnich porostll s dobrou vsakovaci Gc€innosti). Nenavrhuji se Zzadna opatfeni, sméfujici
k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvySeni.

VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

UP Tochovice nevymezuje nové plochy rekreace. Pro rozvoj rekreaénich pobytovych aktivit Ize vyuzit
i stavajiciho domovniho fondu nevhodného pro trvalé bydleni. Mimo zastavéné Uzemi nelze vymezovat
plochy pro pobytovou rekreaci zejména z hlediska ochrany pidniho fondu a krajinného razu.

VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

Uzemni plan nevymezuje plochy pro dobyvani nerostd. V UP je respektovan zakon o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi - horni zakon.
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafrizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi \

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni spravniho tUzemi obce Tochovice
do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym
kédem upfesnujici zpusob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznacéeny piné, plochy navrhu jsou oznaceny
Srafou.

Definice pouzitych pojmu

Obecné

Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény soucasného stavu (pristavby, nastavby
atd.). Je tedy pripustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umoZzriujici zmény
soucasného stavu.

Hlavni stavba - vZdy souvisi s hlavnim zptsobem vyuZiti stavebniho pozemku.

Doplrikova stavba - stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucelem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecéuje
funkénost stavby hlavni (jeji uZivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.

Plosné podminky vyuziti uzemi

Celkova zastavénost plochy:

- veSkeré udaje o zastavénych plochach jsou vztaZzeny k jednotlivym zastavénym stavebnim
pozemkum v ramci, kterych mohou byt vymezovany dalsi stavebni pozemky. Podminky vyuZziti tzemi
u zastavénych ploch se vztahuji pouze na zmény soucasného stavu (pristavby, nastavby). Je tedy
podle okolnosti mozné, Ze jiz existujici zastavénost zastavéné plochy neni v souladu s podminkami
vyuZziti Gzemi umoZzriujici pfistavbu.;

- veSkeré udaje o zastavitelnych plochach jsou vztaZzeny k vymezovanym stavebnim pozemkim;

- celkovou zastavénosti se rozumi soucet viech zastavénych ploch jednotlivych staveb (napf. budov
vCetné teras, pristupovych cest, zpevnénych ploch, bazént a samostatné stojicich pristreskua);

- plochy Ize rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout pldvodni ornici;

- pro posouzeni je vZdy uvaZovana méné pfizniva varianta pro stavebnika.

Velikost stavebni parcely:
- minimalni vyméra vymezovaného stavebniho pozemku.

Zastavéna plocha pozemku:
- je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.

- zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzZii
a arkyrt se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna
plocha vymezena obalovymi Carami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny.
U zastreSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym prumétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.

Vyskové podminky vyuziti Gizemi

VySkova hladina zastavby:
- nadzemnim podlazim se rozumi bézna vySka podlazi budovy 3 - 3,6 m, pro bydleni se bézna vyska
rozumi 3,5 m;
- podkrovim se rozumi pristupny a vyuZitelny prostor pldy tvofeny nadezdivkou v misté obvodové
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stény na vnéjsim lici vy$ky 0 - 1 m a Sikmou konstrukci stfechy;
- vy8kou budovy se rozumi vySka méfena od nejniz§iho mista styku obvodovych stén budovy
s plvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hfebeni;

- do vy8ky budovy se nezapocitavaji konstrukce technického charakteru, napr.: antény, stoZéary
elektrického vedeni, sluneéni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véZe, zvonice, apod.

Podkrovi:
- obytna East vyuZivajici prostor tvofeny nadezdivkou a Sikmou stfechou.

Pouzité pojmy

Stavebni pozemek:

- pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemku, vymezeny a ureny k umisténi stavby Gzemnim
rozhodnutim, spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo regulaénim
planem.

Stavby seniku:
- nepodsklepena, jednopodlazni stavba slouZici vyhradné k uskladnéni sena, popripadé slamy, jejiz
max. vyska nad terénem po hfeben stfechy je 8 m.

Lehky pristfesek:
- nepodsklepeny jednopodlazni objekt pouze dfevéné konstrukce se sedlovou stfechou bez pevnych
obvodovych stén, bez zakladovych konstrukci vyjma ocelovych a betonovych kotevnich blokd, které
budou v pripadé likvidace stavby odstranény. Velikost stavby max. 25 m?.

Drobné stavby:
- pozemni stavby, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahuje 16 m? a vyska 4,5 m.

Véelin:
- nepodsklepena jednopodiazni stavba na patkach nebo sloupcich. Max. velikost stavby 25 m?
a max. vySka stavby nad terénem 4 m.

Primyslova vyroba:
- hromadna tovarni vyroba v plosné rozsahlych arealech s rozvinutou vnitropodnikovou dopravou.

Vyrobni sluzby:
- sluzby vyrobni povahy (vykony uréené pro trh) - provozovny, ve kterych je vytvafen nebo opracovan
novy vyrobek, ktery nema charakter priimyslové vyroby (napf. zakazkové krejcovsti brouSeni skla,
opravny obuvi, apod.).

Nevyrobni sluzby:

- sluzby, jejichZz vysledkem neni zhotoveni nového vyrobku - provozovny s charakterem kancelarskych
provozu &i uradu, tj. zafizeni, ktera nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose
ajsou slucitelna s bydlenim (napf. administrativa, logistika, marketink, opravy odévd, opravy bot,
kadernictvi, kosmetické sluzby, uklidové sluzby, pohostinstvi, kluby, apod.).

Drobna femesiné a vyrobni zafizeni:
- je takové zarizeni (vyrobni Cinnosti a sluzby), jejichZ negativni vliv na okoli neprekroCi vlastnické
hranice stavebnika, je charakteru malovyroby, obvykle Zivnostenského podnikani obyvatele obce,
s malym poctem zaméstnancu (napfr. truhlafské dilny, tesarstvi, drobné autoopravny, kovoobrabéci
dilny, klempifstvi, apod.).

MenS$i vodni plochy:
- vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.

Snizeni kvality Zivotniho prostredi (napfr. i éinnosti narusujici kvalitu bydleni):

- Zadna z jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi nesmi pfekrocCit limity stanovené jinymi pravnimi
pfedpisy (napr. znecisténi ovzdusi, vody, pddy, a dale limity hluku, vibrace, prasnost a dalsi);

- splnéni limitd dokladuje projektant v dokumentaci v navazujicim fizeni.
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Bydleni venkovské BV

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba nového individuélniho bydleni v rodinnych domech a &innosti a déje s timto typem
bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodafstvi a chov drobného domaciho
zvifectva pro vlastni potiebu.

Obganska vybavenost (napf. administrativni zafizeni, obchody do 500 m?, provozovny sluzeb), drobna
femesina a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krejCovstvi), mala
rekreani a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.), zafizeni pro denni
rekreaci (hfi§té max. 200 m?). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch.

Parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim pozemku, dopravni
a technicka infrastruktura, roz8ifeni & smérové a vy3kové uUpravy tras silnice Il. a lll. tfidy, mistnich
a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, cykloturistické a turistické
trasy, vefejna zelen, vefejna prostranstvi, mensi vodni plochy, protipovodfiova opatfeni.

Plocha Z.22: max. 4 objekty pro bydleni.

Podminéné pripustné vyuziti

Na stavajicich a navrzenych plochach (Z.1), které jsou soustfedény podél silnice Il. a lll. tfidy a podél
Zeleznice a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna di
nebude pFekradovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno
posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka opatfeni.

U lokalit navrZzenych podél vlakového nadrazi a Zelezni¢ni traté bude vrédmci schvalovaciho fFizeni
konkrétnich staveb dolozen vliv hluku z Zelezniéni dopravy na navrhovanou bytovou vystavbu (Z.9, Z.11,
2.12).

V lokalitach uréenych pro bydleni navrhovanych v blizkosti plochy rekreace - se specifickym vyuzitim
(zavodisté) je mozna realizace vystavby za podminky, ze v ramci schvalovaciho fizeni konkrétnich staveb,
musi byt dolozen vliv hluku z provozu zavodisté na tuto zastavbu ( 2.5, Z.4 a Z.10).

Realizace vystavby na ploSe Z.20 je mozna za podminky, Ze bude zohlednén vliv hluku ze stavajici plochy
vyroby (v pfipadé provozu s hlukovou zatézi) na navrzené bydleni.

U ploch bydleni v blizkosti trafostanice Z.1, Z.11 a Z.10 bude zohlednén vliv hluku na navrzené bydleni.

Plocha Z.12: v pfipadé provozu s hlukovou zatézi bude feSen vliv hluku z navrzené plochy Z2.12/TO (sbérny
dviir) na navrzené bydleni v ramci plochy Z.12 a na stavajici obytnou zastavbu.

Nepfipustné vyuziti

Veskeré Cinnosti narusujici venkovské prostredi, priimyslova vyroba a sklady, odstavna stani a garaze pro
nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot, zafizeni dopravnich
sluzeb, nakupni zafizeni, autoservisy, pneuservisy a autobazary, velkoplosna komeréni zafizeni pfizemniho
typu supermarket nad 500 m2.

Vystavba mobilnich dom(, vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni rekreace (sruby,
zahradni chaty, stavebni bufky apod.) a vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu Zivotniho
prostfedi a kvalitu bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim (komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro
skladovani a odstranovani odpadd, apod.), a jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni
budov) pfekraluji pfipustné limity uvedené v pfisluSnych predpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo max. 35 %,
(je-li stavajici zastavénost vétsi nez vySe uvedena lze ji
ponechat, avSak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo min. 800 m?;
v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi
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hlavni stavbu) mensi nez 800 m?;

doplikové stavby a pfistavby jsou mozné za podminky
dodrzeni maximalni celkové zastavénosti 35% plochy
pozemku uréeného ke stavbé.

Podminky pro vySkové vyuZiti Uzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vySku na
maximalné 9,5 m).

Podminky pro prostorové vyuziti Gzemi

Stfecha - typ sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hfebene
del$iho nez 4 m), pultova (pouze na doplfikové stavby).

Plochy vyuzivané pro Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s obanskym vybavenim, které je nezbytné pro
zajisténi a ochranu zakladniho standardu a kvality zivota obyvatel.

Pozemky, stavby a vystavba novych objektl pro vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni,
sportovni a vzdélavaci sluzby, 8kolni a vychovné provozovny, knihovny, archivy, poZarni zbrojnice, domovy
s peCovatelskou sluZzbou, ubytovny, hfisté,

Parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim pozemku, dopravni
a technicka infrastruktura, rozSifeni ¢ smérové a vySkové Upravy tras silnice Il. a lll. tfidy, mistnich
a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, cykloturistické a turistické
trasy, vefejna zelen, vefejna prostranstvi, mensi vodni plochy, protipovodriova opatfeni.

Bydleni personalu ve formé sluzebnich bytd (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb pro bydleni.

Na plochéach, které jsou soustfedény podél silnice Il. a lll. tfidy a jsou zatiZzeny hlukem, bude mozné bydleni
za podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna &i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem a na z&kladé toho
navrhnout potfebna technicka opatfeni.

Vystavba mobilnich dom(, vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl sezénni rekreace (sruby,
zahradni chaty, stavebni burky apod.), rovnéz stavby rodinnych a bytovych domu. Veskeré stavby a ¢innosti,
jejichz negativni Uucinky na zZivotni prostfedi (zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach,
zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekrauji pfipustné limity uvedené
v pFislusnych pfedpisech (komeréni chovy dobytka, péstitelstvi, zafizeni a plochy pro dlouhodobé skladovani
a odstrafiovani odpadu, hromadné garaze apod.).

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo max. 45%,
(je-li stavajici zastavénost vétSi nez vySe uvedend lze ji
ponechat, avSak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo min. 500 m?, v zastavéném Gzemi nelze
oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu) mensi nez
500 m?;

doplfikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné za
podminky dodrzeni maximalni celkové zastavénosti 45 %
plochy pozemku uréeného ke stavbé
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Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vySku na
maximalné 11,0 m).

Stfecha - typ sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hrebene
delSiho nez 4 m), pultova (pouze na doplfikové stavby).

Plochy vyuzivané pro &innosti, déje a zafizeni souvisejici s obéanskym vybavenim, které je nezbytné pro
zajisténi a ochranu zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel.

Stavby a zafizeni pro obchodni prodej, skladovani souvisejici s prodejnou, vefejné ubytovani a stravovani
(napf. penziony, ubytovny), stavby pro maloobchodni prodej, ostatni podnikani a sluzby, pokud negativné
neovliviuji své okoli.

Parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi na vlastnim pozemku, dopravni
a technicka infrastruktura, rozSifeni & smérové a vysSkové Upravy tras silnice Il. a lll. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, cykloturistické a turistické
trasy, vefejna zelen, verejna prostranstvi, mensi vodni plochy, protipovodriova opatfeni.

Bydleni personalu ve formé sluzebnich bytd (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni.

Na plochach, které jsou soustfedény podél silnice Il. a lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni
za podminky, ze hlukova zatéz bude odstranéna &i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho
navrhnout potfebna technicka opatfeni.

Vystavba mobilnich dom(, vystavba samostatné stojicich malometraznich objekti sezénni rekreace (sruby,
zahradni chaty, stavebni bunky apod.), rovnéz stavby rodinnych a bytovych domu. VesSkeré stavby a ¢innosti,
jejichz negativni ucinky na zZivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach,
zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity uvedené
v pfislusnych predpisech (komeréni chovy dobytka, péstitelstvi, zafizeni a plochy pro dlouhodobé skladovani
a odstranovani odpadt, hromadné garaze apod.).

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo max. 45%,
(je-li stavajici zastavénost vétSi nez vySe uvedena lze ji
ponechat, avSak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo min. 500 m?, v zastavéném Gzemi nelze
oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu) mensi nez
500 m?;

doplrikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné za
podminky dodrzeni maximalni celkove zastavénosti 45 %
plochy pozemku uréeného ke stavbé (u sportovnich ploch
90 %).

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vySku na
maximalné 11,0 m).
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Stfecha - typ sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hiebene
delSiho nez 4 m), pultova (pouze na doplfikové stavby).

Obcanské vybaveni - sport (0153

Hlavni vyuZziti

Hromadné provozovani sportovnich aktivit, zdbavy a rekreace.

Pfipustné vyuziti

Pozemky, stavby a vystavba novych objektl pro sportovisté a hfisté, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb
pro individualni rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a obanského zazemi (tribuny,
Satny, socialni zafizeni, bufety).

Parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim pozemku, dopravni
a technicka infrastruktura plochy, rozSifeni &i smérové a vySkové Upravy tras mistnich a u€elovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, cykloturistické a turistické trasy, verejna
zelen, vefejna prostranstvi, mensi vodni plochy, protipovodiiovéa opatfeni.

Nepfipustné vyuziti

Vystavba mobilnich domu, vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni rekreace (sruby,
zahradni chaty, stavebni bunky apod.), rovnéz stavby rodinnych a bytovych domu. Veskeré stavby a ¢innosti,
jejichz negativni Uucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach,
zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity uvedené
v pFislusnych pfedpisech (komeréni chovy dobytka, péstitelstvi, zafizeni a plochy pro dlouhodobé skladovani
a odstrafiovani odpadt, hromadné garaze apod.).

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuZiti uzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo max. 90 %.
(je-li stavajici zastavénost vétSi nez vySe uvedend lze ji
ponechat, avSak nelze ji navySovat).

Podminky pro vySkové vyuZiti uzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi (stavajici nebo lze upravit vySku
na maximalné 12,5 m).

Rekreace individualni RI

Hlavni vyuZziti

Plochy pro provozovani rekreace, zadbavy, sportu a aktivity cestovniho ruchu.

Pripustné vyuziti

Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s rekreaci, vystavba novych rekreadnich objektl, zahradnich domku
a chatek, umisténi rekreacnich zahradek slouzici k rekreaci a zahradkareni, zafizeni tabofist a kempu véetné
jejich oploceni, sportovni zafizeni venkovniho charakteru (hfisté max. 200 m?).

Jednoduché stavby souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a obanského zazemi (socialni zafizeni
pro rekreanty, klubovny, sklady sportovniho naradi, bufety, apod.).

Parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uuzemi na vlastnim pozemku, dopravni
a technicka infrastruktura plochy, rozSifeni i smérové a vySkové Upravy tras mistnich a u€elovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, cykloturistické a turistické trasy, okrasna,
vefejna a parkova zelen, vefejna prostranstvi, mensi vodni plochy, ekologicka a informacni centra, stanice
prvni pomoci, protipovodriova opatfeni.

Nepfipustné vyuziti

Trvalé bydleni, vystavba mobilnich dom, vyrobni sluzby, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské
funkce nad ramec samozasobeni, garaze jako samostatné objekty, odstavna stani a garaze pro nakladni
automobily a autobusy, vesSkeré provozovani ¢innosti s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi a jakékoliv
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jiné vyuZiti a zafizeni, které neni uvedeno jako pfipustné.

Provozy a C¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo &astym dopravnim provozem, anebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji rekreacni zénu a jakékoliv jiné vyuziti a zafizeni, které neni uvedeno jako
pfipustné.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo max. 35 %.
Velikost stavebnich pozemku stavajici parcelace

Podminky pro vySkové vyuZiti uzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vysku na
max. 7,5 m).

Rekreace — zahradkarské osady RZ

Hlavni vyuZiti

- soukromé zahrady a sady

Pfipustné vyuziti

- skleniky, altany, seniky, v€eliny;
- stavby pro vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi;
- mala sportovni zafizeni (napf. hfisté a bazény).

Podminéné pfipustné vyuziti

- ve8keré stavby mohou byt realizovany za podminky, Ze se jedna o stavby, které nevyZaduji stavebni
povoleni, jejich zastavéna plocha je do 25 m? a vyska hiebene max. 5 m.

Nepfipustné vyuZiti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji hlavni
a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;
nepfipustné je zejména:

- objekty pro bydleni;

- mobilni domy;

- stavby pro vyrobu a skladovani;

- stavby, zafizeni a &innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji klidovou zénu.

Rekreace jina RX

Hlavni vyuziti

Pozemky, stavby a zafizeni venkovnich rekreacnich sportovist s pfevazujici zeleni (venkovni jizdarny,
parkurové a dostihové zavodisté, hipodrom).

PFipustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici se sportovnimi aktivitami v€éetné docCasnych (napf. oploceni, bezpec¢nostni
zabrany, pfekazky).

Stavby pro zemédélstvi, pastevectvi a udrzbu ploch (napf. meliorani stavby, zavlahova zafizeni, jednoduché
pristfeSky pro chov koni, skladovani krmiva, mechanizace, pastevni arealy).

Stavby souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a ob&anského zazemi (tribuny, sklady sportovnich
potfeb, hygienicka zafizeni, odpocivadla, informacni tabule apod.).

Parkovaci stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku, dopravni a technicka
infrastruktura rozSifeni ¢i smérové a vysSkové upravy tras silnice Il. tfidy, mistnich a u¢elovych komunikaci
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(, cykloturistické a turistické trasy, okrasna, verejna
a parkova zelen, vefejna prostranstvi, mensi vodni plochy, protipovodiiova opatfeni.
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Nepfipustné vyuziti

Trvalé bydleni, vystavba mobilnich domu, vyrobni sluzby, veSkeré provozovani ¢innosti s negativnim
dopadem na Zivotni prostfedi a jakékoliv jiné vyuZiti a zafizeni, které neni uvedeno jako pfipustné.

Verejna prostranstvi vSeobecna PU

Hlavni vyuZiti

Vefejny prostor nezastavény budovami souvisejici s dopravnim systémem sidel s prevladajici funkci zelené,
parky, vefejna zelen, ostatni prostory pfipustné bez omezeni.

Pfipustné vyuziti

Osazovat prvky drobné architektury (napf.: odpocivadla, altany, pergoly, schodisté, sochy, pomniky,
pamatniky, kasny, fontany apod.), vysazovat aleje, vysadba a udrzba zelené obecné, stavby pésich
komunikaci, drobné stavby informacniho charakteru (mapy, poutaée, vyvésky), kryté sezeni, lavicky, sociélni
zafizeni pro rekreanty, dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, autobusové zastavky, parkovaci stani,
cyklostezky, cyklotrasy, turistické stezky, in-line drahy, péSi propojeni), stavby souvisejici s vytvofenim
technického zazemi a technické infrastruktury, mensi vodni plochy, pozarni nadrze, hiisté.

Rozsifeni ¢i smérové a vysSkové Upravy tras silnice Il. a lll. tfidy, mistnich a u¢elovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametr(.

Stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych destovych vod, opatfeni pro udrZeni vody v krajing,
protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retenéni schopnosti krajiny.

Podminéné pfipustné vyuZziti

Drobné docasné a ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi s pevnym zakladem (pfedzahradky, stanky,
zafizeni pro odpocinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, Zze nebude naru$eno hlavni vyuziti plochy
a nenaruSena plynulost a bezpecnost silniéniho provozu.

Nepfipustné vyuziti

Jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni mimo hfist), trvalé stavby pro
soukromé ¢&i komeréni vyuziti, vystavba mobilnich domu, stavby pro vyrobu a skladovani, a dale veskeré
provozy a €innosti, které jsou provazeny hlukem, ¢astym dopravnim provozem nebo svymi negativnimi vlivy
jinak naru8uji funkce zony.

Parkové upravené plochy s vysokym podilem zelené.

Pozemky parkd a historickych zahrad, travnaté plochy s vysadbami odpovidajici druhové skladby (sadové
Upravy, kefové, stromove, kvétinové a travni porosty, souvislé vétSi plochy vysoké zelené&), plochy zelené
slouzici ke kratkodobé rekreaci a odpoclinku vybavené venkovnim sezenim, vodni plochy a toky, prvky
drobné zahradni architektury, drobné stavby informaéniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky).

Dopravni a technicka infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnice Il. a lll. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, pési a cyklistické trasy,
cyklostezky, hipostezky, protipovodiova opatieni.

Stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych destovych vod, opatfeni pro udrzeni vody v krajing,
protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSi opatreni pfispivajici k vyssi retenni schopnosti krajiny.

Stavby pro bydleni, rekreaci, vystavba mobilnich doma, ubytovaci sluzby, stavby pro ob&anskou vybavenost
mimo vySe uvedené a dale veSkeré provozy a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji klidovou
z6nu. Nepfipustné je zfizovat parkovaci a odstavna stani a jiné nez pfipustné vyuziti Uzemi je nepfipustné.
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Zelen — zahrady a sady Y4

Hlavni vyuziti

Soukroma zelen v sidlech, oplocené arealy s omezenym, respektive vyhrazenym vstupem

Pfipustné vyuziti

UZitkové a okrasné zahrady, vysadba ovocnych dievin, trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni, prvky
drobné zahradni architektury, drobné stavby informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky).

Dopravni a technicka infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnice Il. a lll. tfidy, mistnich
a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrl, pési a cyklistické trasy,
cyklostezky, hipostezky, protipovodnova opatfeni.

Stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych destovych vod, opatfeni pro udrZeni vody v krajing,
protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti krajiny.

Podminéné pripustné vyuziti

Plochy zelené slouZici ke kratkodobé rekreaci a odpoclinku vybavené venkovnim sezenim, vodni plochy
a toky za podminky respektovani zakonné ochrany zvlasté chranénych zivocichl, zejména ve formeé zajisténi
dalSi existence vhodného biotopu zvlasté chranénych ptak.

Nepfipustné vyuziti

Stavby pro bydleni, rekreaci, vystavba mobilnich dom(, ubytovaci sluzby a dale ve$keré provozy a ¢innosti,
které svymi negativnimi vlivy jinak naru8uji klidovou z6nu a vylou€eni takového uzivani uzemi, které by bylo
zjevné kolizni s ochranou zvlasté chranénych ptakd. Nepfipustné je zfizovat parkovaci a odstavna stani a jiné
nez pfipustné vyuziti Uzemi je nepfipustné.

Doprava silniéni DS

Hlavni vyuZiti

Pozemky, zafizeni a stavby k zajisténi dopravni pfistupnosti (silni¢ni sité - silnice Il. a Ill. tfidy, mistni
a ucelové komunikace).

PFipustné vyuziti

Silnice, mistni, obsluzné a ucelové komunikace, naspy, zéfezy, opérné zdi, mosty, cyklistické a pé&si
komunikace, rizné formy zelené (napf. izolaéni, doprovodna), hromadné a fFadové garaze, odstavna
a parkovaci stani, autobusova nadrazi, terminaly, zastavky, nastupidté a pfistupové cesty, odpocivadla,
provozni budovy, protihlukova opatfeni, &Cerpaci stanice pohonnych hmot, arealy udrzby pozemnich
komunikaci.

Umistovani staveb a zafizeni liniové technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, teplo,
spoje a radiokomunikace apod.) bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy
uzemi.

Stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych destovych vod, opatfeni pro udrzeni vody v krajing,
protipovodiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$3i retenéni schopnosti krajiny.

Plocha P.3 (vybudovéani parkovisté): bude feSen vliv hluku z uvedeného provozu na stdvajici obytnou
zastavbu

Podminéné pfipustné vyuziti

Realizace navrzené komunikace Z.6 je mozna za podminky, Ze bude vybudovana na stavajici pfijezdové
nezpevnéné komunikaci a nedojde k naruSeni stavajiciho biotopu zvlasté chranénych druhd z tfidy
obojzivelnikd a plazd.

Nepfipustné vyuziti

Objekty bydleni, obc&anského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni
v rozporu s bezpecnosti v dopravé.
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Pozemky, zafizeni a stavby k zajisténi dopravni pfistupnosti (Zelezniéni trat).

Zelezni¢ni trat, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, rizné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), viakové
stanice, termindly, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty, odpocivadla, provozni budovy, protihlukova
opatfeni, aredly udrzby Zeleznicnich trati.

Umistovani staveb a zafizeni liniové technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, teplo,
spoje a radiokomunikace apod.) bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy
uzemi.

Stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych destovych vod, opatfeni pro udrZeni vody v krajing,
protipovodiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$8i retenéni schopnosti krajiny.

Objekty bydleni, obCanského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni v rozporu
s bezpec€nosti v dopraveé.

Koridor ploSné vymezeny uzemnim planem CPU.1

Hlavni vyuziti

Cyklostezka — Orlicka vle¢ka

Pfipustné vyuziti

Silnice, mistni, obsluzné a ucelové komunikace, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, cyklistické a pési
komunikace, rizné formy zelené (napf. izolacni, doprovodna), odpocivadla

Umistovani staveb a zafizeni liniové technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, teplo,
spoje a radiokomunikace apod.) bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy
uzemi.

Stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych deStovych vod, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné,
protipovodiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vys$8i retenéni schopnosti krajiny.

Nepfipustné vyuziti

Objekty bydleni, obCanského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni
v rozporu s bezpecnosti v dopraveé.

Vodni hospodarstvi W

Hlavni vyuziti

Zarizeni, ¢innosti a déje souvisejici se zajisténim obsluhy Uzemi technickou vybavenosti.

Pripustné vyuziti

Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody) souvisejici s danou funkci
technické infrastruktury a obsluhy Uzemi. Dale je pfipustné provozovat stavby pro vyrobu drobnéjsiho
charakteru, skladové prostory.

Parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku pro potfebu vyvolanou timto zplsobem vyuziti, dopravni
infrastruktura, rozsifeni & smeérové a vyskové Upravy tras mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametr(, ochranna a izola¢ni zelen, prichod pésich a cyklistickych tras.

Stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych destovych vod, opatfeni pro udrZeni vody v krajing,
protipovodhova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vys8i retenéni schopnosti krajiny.

Nepfipustné vyuziti

Stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci a sport, stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,
vystavba mobilnich domu.
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Veskeré provozy a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich z6n a vyzadujici
ochranu pfed zatézi sousednich pozemkd mimo dany zpUsob vyuziti (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi). Nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu
provozovatele.

Nakladani s odpady TO

Hlavni vyuZiti

Zafrizeni, €innosti a déje souvisejici se zajisténim obsluhy uzemi technickou vybavenosti.

Pripustné vyuziti

Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro kanalizaci) souvisejici s danou funkci
technické infrastruktury a obsluhy Uzemi. Dale je pfipustné provozovat stavby pro vyrobu drobnéjsiho
charakteru, skladové prostory.

Parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku pro potfebu vyvolanou timto zplsobem vyuziti, dopravni
infrastruktura, rozSifeni & smeérové a vySkové Upravy tras mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrd, ochranna a izola¢ni zelen, prichod pésich a cyklistickych tras.

Stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych destovych vod, opatfeni pro udrzeni vody v krajing,
protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSi opatreni pfispivajici k vyssi retenéni schopnosti krajiny.

Nepfipustné vyuziti

Stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci a sport, stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,
vystavba mobilnich domd.

Vedkeré provozy a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén a vyZadujici
ochranu pfed zatézi sousednich pozemk( mimo dany zpusob vyuziti (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi). Nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu
provozovatele.

Energetika TE

Hlavni vyuziti

Zafizeni, Cinnosti a déje souvisejici se zajisténim obsluhy Uzemi technickou vybavenosti.

Pfipustné vyuziti

Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro elektfinu, spoje) souvisejici s danou funkci
technické infrastruktury a obsluhy uUzemi. Dale je pfipustné provozovat stavby pro vyrobu drobnéjsiho
charakteru, skladové prostory.

Parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku pro potfebu vyvolanou timto zplsobem vyuziti, dopravni
infrastruktura, rozsSifeni €i smérové a vyskové Upravy tras mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrd, ochranna a izola¢ni zelen, prichod pésich a cyklistickych tras.

Stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych destovych vod, opatfeni pro udrzeni vody v krajinég,
protipovodhova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retenni schopnosti krajiny.

Nepfipustné vyuZiti

Stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci a sport, stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,
vystavba mobilnich domu.

Veskeré provozy a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich z6n a vyzadujici
ochranu pfed zatézi sousednich pozemkl mimo dany zpusob vyuziti (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi). Nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu
provozovatele.

Vyroba zemeédeélska a lesnicka vZ

Hlavni vyuziti

Vyroba a skladovani v€etné zemédé&lskych staveb.
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PFipustné vyuziti

Vyluéné podnikatelska, primyslova, zemédélska, chovatelska a péstitelska vyroba a sluzby.

Sklady, skladové plochy, manipulaéni plochy a komunalni provozovny, zafizeni pro obchod a administrativu,
stavby a zafizeni pro lesnickou vyrobu, sbérny dvur a likvidace domovniho odpadu, skladky smiseného
stavebniho odpadu, plochy pro bioodpad.

Hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobili a mechanizaénich prostfedku, dale
stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim
Uzemi na vlastnim pozemku, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Dopravni a technicka infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnice Il. a lll. tfidy, mistnich
a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, cykloturistické a turistické
trasy, vefejna zelen, verejna prostranstvi, mensi vodni plochy, protipovodfiova opatfeni.

Podminéné pfipustné vyuziti

Realizace nové vystavy je mozZzna pouze za podminky, Ze investor jednoznaéné prokaze splnéni hygienickych
limitd pro nejblizsi chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb.

Nepfipustné vyuziti

Samostatné stavby pro bydleni a stavby pro rekreaci a sport, vystavba mobilnich doma.

V3echny provozy a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén a zasahuji tak
mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zplsob vyuziti Uzemi), vyroba se silnym dopadem
na Zivotni prostfedi.

U objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo, aby
objekty byly vyuzivany jen k takovym &innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly
mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo max. 75%

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo min. 1 000 m?, v zastavéném Uzemi nelze
oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu) mensi nez
1 000 m?;

doplikové stavby, dostavby a pristavby jsou mozné
za podminky dodrZeni maximalni celkové zastavénosti
75 % plochy pozemku uréeného ke stavbé.

Podminky pro vySkové vyuzZiti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vysku na
maximalné 11 m).

Vodni a vodohospodaiské vseobecné wu

Hlavni vyuZiti

Vodni toky a plochy, stavby a zafizeni na nich.

Pfipustné vyuziti

Chovné rybniky, rekreacni nadrze a ostatni vodni dila, premosténi, lavky, stavidla, hraze, krmna zafizeni
pro chovné rybniky, rekreacni vodni plochy, mola a jina sportovni zafizeni.

Dopravni a technicka infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vysSkové upravy tras silnice Il. a lll. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru, cyklistické a pési
komunikace, hipostezky, odpocivky, informacni tabule.

Stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych destovych vod, opatfeni pro udrZeni vody v krajing,
protipovodriova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retencni schopnosti krajiny,
revitalizace tokd, realizace USES (napf. bfehové porosty a doprovodna zelen).
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Podminéné pripustné vyuziti

Vysadba aleji okolo vodoteci a vodnich ploch za podminky Zadnych hrubych zasaht do bfehd a vodnich
ploch.

Nepfipustné vyuZiti

Zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, v€etné odstaveni
mobilnich dom.

Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):
- umistovat stavby, zafizeni, a jina opatieni v€etné oploceni pro zemédélstvi,
- umistovat stavby pro lesnictvi,
- realizovat téZbu nerost(,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepdi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Pole a trvalé travni porosty AP

Hlavni vyuZiti

Intenzivni a extenzivni hospodareni se zemédélskymi travnimi porosty a ornou pudou nebo c&innosti
a zafizeni, které s timto hospodafenim souvisi.

PFipustné vyuziti

Provadét na téchto tzemich zmény kultur (na pastviny, louky, ovocné sady, ornou plidu a plochy lesni).

Obnova a rekonstrukce drobnych objekt(l sakralni architektury.

Realizace USES.

Dostavby a pfistavby malého rozsahu (tj. narist o max. 25 % prvotné zkolaudované plochy) stavajicich
trvalych staveb na vlastnim pozemku.

Dopravni a technicka infrastruktura, rozsifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnice Il. a lll. tfidy, mistnich
a Uucelovych komunikaci (rektifikace ahomogenizace) do normovych parametrd, cyklistické a pési
komunikace, hipostezky, odpoc€ivky, informacni tabule.

Zfizovani vodnich nadrzi a tokd, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych destovych vod,
opatieni pro udrzeni vody v krajin&, protipovodriova a protierozni opatfeni a dal8i opatfeni pfispivajici k vyssi
retencni schopnosti krajiny, revitalizace toku.

Podminéné pfipustné vyuziti

Stavby malych seniku a pfistfeSkld pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeskd, umistovani véelinu
formou lehkych pfistfeskl za splnéni podminky velikosti do 25 m?2.

Zaleshovani za podminky, ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a nebude zafazena do I. a Il. tfidy
ochrany ZPF.

Okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za splnéni podminky Zadnych hrubych terénnich uprav.

Realizace komunitniho kompostovani, stavby silaZnich jam a polnich hnojidt’ za spinéni podminky vzdalenosti
min. 500 m od obytnych ploch a dale splnéni zakonnych podminek.

Docasné oplocenky jen v pfipadé oploceni lesnich Skolek, vybéhu pro chovnou zvéF, obor a ochrany porostl
pred zvéfi za podminky, Zze se bude jednat o do€asné ohrazeni pozemkl (napf. elektrické ohradniky nebo
jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena propustnost krajiny.

Realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k narusSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostu.

Nepfipustné vyuziti

Zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, v€etné odstaveni
mobilnich domd. Nepfipustné je narusovat organizaci a strukturu zemédélského pidniho fondu, porusSovat
funk&nost meliorac¢nich opatfeni a staveb.

V zaplavovych Uzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou padu.
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Na téchto plochach nelze dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni vcetné oploceni pro zemédélstvi (mimo pfipustnych
a podminéné pfipustnych),
- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo pfFipustnych a podminéné pfipustnych),
- realizovat téZbu nerost,

- umistovat stavby a takova technicka opatteni, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro u&ely rekreace
(vyjma parc. €. 1020, k.u. Tochovice a parc. €. 95/5, k.U. Hofejany) a cestovniho ruchu, napfiklad,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, chodniku,
informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

Plochy slouzici k pInéni funkci lesa a €innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Stavby a zafizeni pro hospodafreni v lese (napf. krmelce, lesni Skolky, oplocenky, obory apod.), pro myslivost
(napf. posedy a pozorovatelny) a ochranu pfirody.

Obnova a rekonstrukce drobnych objektd sakralni architektury.
Realizace USES.

Dopravni a technicka infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vysSkové Upravy tras silnice Il. a lll. tfidy, mistnich
a uc€elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(, cyklistické a pési
komunikace, hipostezky, odpog€ivky, informacni tabule.

Stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych destovych vod, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné,
protipovodfiova a protierozni opatfeni a dali opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti krajiny.

Realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porosta.

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, v€etné
odstaveni mobilnich domu.

Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi,

- oploceni je vyslovné vylou€eno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné (napf. specifické
zpusoby hospodarfeni na lesni pudé jako nékteré typy lesni Skolky, vyb&hy pro chovnou zvér,
vyzkumné plochy),

- lesni cesty nebudou oploceny nebo budou oploceny zplsobem, ktery zachova jejich prostupnost
na navazujici zemédélské a lesni pozemky,

- realizovat téZbu nerost(,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
(vyjma parc. €. 1407, k.U. Tochovice) a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka
a informaéni centra (mimo cyklistickych stezek, hipostezek, chodnik(l, informacnich tabuli a lavicek
se zastfeSenym stolkem pro turisty).

Prirodni vSeobecné NU
Hlavni vyuziti

Plochy pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Jedna se o pozemky nachazejici se uvnitf
biocenter.

PFipustné vyuziti

Pfipustné je souCasné vyuziti (ZPF, PUPFL, krajinna zelen, vodni plochy a toky) a vyuziti, které zaijistuje
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pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, jiné jen pokud nezhorSi
ekologickou stabilitu.

Obnova a rekonstrukce drobnych objekt sakralni architektury.

Realizace USES (napf. brehové porosty a doprovodna zelet).

Podminéné pfipustné vyuziti

Nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodaieni v lese (napf. krmelce, lesni Skolky, oplocenky, obory
apod.), pro myslivost (napf. posedy a pozorovatelny), ochranu pfirody a vodni hospodafstvi (krmna zafizeni)
za splnéni podminky, Ze jejich realizaci nedojde k ohroZeni zajmd chranénych zakonem o ochrané pfirody
a krajiny a nebudou v rozporu s poslanim a pfedmétem ochrany vymezenych pfirodnich hodnot feSeného
uzemi.

Nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura, rozsSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnice
[1l. tFidy, mistnich a u€elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(, cyklistické
a pési komunikace, hipostezky s povrchovou upravou blizkou pfirodé, odpocivky, informaéni tabule,
vyhlidkova mista, mosty, lavky, za splnéni podminky nejmensiho zasahu a naruSeni funk&énosti uzemi dle
zvlastnich predpist (chranéné krajinné oblasti) a nevytvareni migracénich bariér.

Stavby a zafizeni slouZici pro zachyceni pfivalovych destovych vod, opatfeni pro udrZzeni vody v krajiné,
protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retenéni schopnosti krajiny,
revitalizace tokd, a to za splnéni podminky co nejmensim zasahu do biocentra a naruseni jeho funkénosti.

Nepfipustné vyuZiti

Zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, vCetné odstaveni
mobilnich dom(l. Nepfipustné jsou ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):
- umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi,
- realizovat téZbu nerost(,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych
stezek, chodnik(, informaénich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

Zptesnéni ploch pfirodnich dle podminek USES:

- nepfipustné jsou zmény zpUsobu vyuZiti uzemi, které by snizovaly soucasny stupen ekologické
stability daného Uzemi zafazeneého do USES, a dale pak zmény, které jsou v rozporu se zpusobem
vyuziti téchto ploch v USES (napf. zatravnénou plochu pfevést na intenzivni obdélavanou ptdu),

- nepfipustné jakékoli zmény zpUsobu vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost téchto ploch
(napf. odvodnovani pozemkil) nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich.

Smisené nezastavéného tzemi vSeobecné MU

Hlavni vyuziti

Vyuzivani prevazné k zemédélskym Gcelum, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v uzemi.

PFipustné vyuziti

Vysadba aleji a ochranné zelené, lesnické, myslivecké a rybnikafské Cinnosti (krmelce, posedy, oplocenky,
sklady krmiva u rybnik{), realizace USES.

Obnova a rekonstrukce drobnych objekt sakralni architektury.

Realizace USES.

Nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese (napf. krmelce, lesni Skolky, oplocenky, obory
apod.), pro myslivost (napf. posedy a pozorovatelny) a ochranu pfirody.

Zfizovani vodnich nadrzi a tokd, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych destovych vod,
opatfeni pro udrzeni vody v krajing, protipovodriova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi
retencni schopnosti krajiny, revitalizace toka.

Dopravni a technickd infrastruktura, rozSifeni ¢ smérové a vySkové upravy tras silnice Il. a lll. tfidy, mistnich
a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, cyklistické a pési
komunikace, hipostezky, odpoc€ivky, informacni tabule.
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Podminéné pfipustné vyuziti

Stavby malych senikd a pFistfeSka pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeskl, umistovani véelin(
formou lehkych pristfeskl za splnéni podminky velikosti do 25 m?.

Docasné oplocenky jen v pfipadé oploceni lesnich Skolek, vybéhli pro chovnou zvéF, obor a ochrany porostl
pred zvéfi za podminky, Zze se bude jednat o doasné ohrazeni pozemk( (napf. elektrické ohradniky nebo
jednoduché drevéné ohrazeni) a nebude ztizena propustnost krajiny.

Zalesnovani za podminky, Zze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni lesnich
ploch a zejména s ohledem na ftfidu ochrany zemédélského pUdniho fondu. Nemélo by se jednat
0 zemédélskou pudu s I. a ll. tfidou ochrany ZPF.

Realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostu.

Dopravni infrastruktura na pozemku parc. €. 1390, k.U. Tochovice, za podminky zachovani stavajiciho
biotopu zvlasté chranénych druhd obojzivelnikl a plazu.

Nepfipustné vyuZiti

Zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, vCetné odstaveni
mobilnich domu.

Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):
- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni vcetné oploceni pro zemédélstvi (mimo pfipustnych
a podminéné pfipustnych),
- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo pFipustnych a podminéné pfipustnych),
- realizovat tézbu nerostu,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepdi podminky jeho vyuZiti pro G&ely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych
stezek, hipostezek, chodnik(, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

Smisené nezastavéného Uzemi vSeobecné (rekreace | MU.r
nepobytova)

Hlavni vyuZziti

Plochy slouzici sportu a rekreaci v pfirodé (travnaté louky, vefejna tabofisté apod.).

PFipustné vyuziti

Zafizeni tabofist a kempu vcetné jejich oploceni, hfisté pfirodniho charakteru (nezpevnéné plochy).

Jednoduché stavby do 16 m? souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a ob&anského zazemi (socialni
zafizeni pro rekreanty, klubovny, sklady sportovniho naradi, bufety, apod.).

Parkovaci stani pro potfeby vyvolané pFipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku, dopravni a technicka
infrastruktura plochy, rozsifeni ¢i smérové a vySkové upravy tras silnice lll. tfidy, mistnich a uc¢elovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, cykloturistické a turistické trasy, okrasna,
vefejna a parkova zelen, vefejna prostranstvi, mensi vodni plochy, protipovodriova opatfeni.

Nepfipustné vyuziti

Trvalé bydleni, vystavba mobilnich dom(, vyrobni sluzby, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské
funkce nad rdmec samozasobeni, garaze, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy,
zpevnéné plochy, vesSkeré provozovani €innosti s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi a jakékoliv jiné
vyuziti a zafizeni, které neni uvedeno jako pfipustné.

Provozy a C¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo &astym dopravnim provozem, anebo svymi
negativnimi vlivy jinak naruduji rekreacni zénu a jakeékoliv jiné vyuZiti a zafizeni, které neni uvedeno jako
pfipustné.
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V pfipadé pfekryvu prvka uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpisobem
vyuziti jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvka USES.

Prvky USES

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Podpora ekologicke stability krajiny a podpora uchovani biologické rozmanitosti (realizace opatfeni vedouci
ke zvysSeni funkénosti USES, napf. revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich druhl, alternativni
zpUsoby sanace Uzemi zasazenych téZbou vyuZivajici samovolnou ¢i fizenou sukcesi apod.).

Pfipustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
jako hlavni, pfipustné & podminéné prfipustné, které zajiStuje vysoké zastoupeni druh( organismi
a pfirozenou skladbu bioty a které nenaruSuje nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesniZuje aktualni
miru ekologické stability souéasnych USES nebo neznemoztiuje zaloZzeni navrhovanych USES.

Hospodarské vyuziti (zemédélské nebo lesnické), pokud soucasné vede ke zlepSeni podminek pro hlavni
vyuziti, nebo je s nim slucitelné; v pfipadé lesnického hospodafeni je pfipustné vyuziti napomahajici
priblizeni k pfirozené druhové skladbé lesa (podpora pfirozené ¢i pfirodé blizké skladby porostl, prirodé
bliz§i zplsoby hospodareni v lesich), v pfipadé zemédeélského hospodareni pak zména kultury smérem ke
zvy8eni ekologické stability (napf. zatravnéni).

Obnova a rekonstrukce drobnych objektd sakraini architektury.

Vysadba aleji a ochranné zelené.

Podminéné pfipustné vyuziti

Nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese (napf. krmelce, lesni Skolky, oplocenky, obory
apod.), pro myslivost (napf. posedy a pozorovatelny), ochranu pfirody a vodni hospodafrstvi (krmna zafizeni)
za splnéni podminky nejmensiho zasahu a naru$eni funkénosti USES a nevytvareni migracnich bariér.

Nezbytné nutna dopravni a technicka infrastruktura, rozSifeni ¢i smérové a vySkové upravy tras silnice
II. a lll. tfidy, mistnich a Gcelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru,
cyklistické a pé&Si komunikace, hipostezky, odpocivky, informacni tabule za splnéni podminky nejmensiho
zasahu a naruseni funkénosti USES a nevytvareni migraénich bariér.

Zfizovani vodnich nadrzi a toku, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych desStovych vod,
opatieni pro udrzeni vody v krajiné, protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi
retenéni schopnosti krajiny, revitalizace tokd za splnéni podminky nejmensiho zasahu a naruseni funk&nosti
USES a nevytvareni migraénich bariér.

Nepfipustné vyuziti

Zmeény zpusobu vyuzZiti, které by snizovaly sou¢asny stupen ekologické stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s niz8im stupném ekologické
stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES, jakékoliv zmény zplisobu
vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost USES, nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych
k za¢lenénym do nich.

Zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim,
cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Umistovani oploceni a jinych pfekazek v pohybu zvére a lidi.

Umistovani novych staveb vcetné staveb slouzicich pro vyrobu energie, u biokoridor(i s vyjimkou staveb
dopravni a technické infrastruktury, u nichz je prachodnost biokoridoru zajisténa.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIiZENi

U meliorovanych ploch, které jsou ¢aste¢né nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je nutno
provést pfed zahajenim vystavby upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruSeni jeho
funkénosti nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokfenim.
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PLOCHY PRO PRISTUP K VODNiIM TOKUM

U vodoteéi bude zachovan pfistupny pruh pozemkl v dostatecné Sifce od bfehové hrany pro potfebu
provadéni udrzby vegetace.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi
(POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI)

e Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

Ve stavajicich a navrZzenych plochach v blizkosti silnice 1. (Z.1) a lll. tfidy a trafostanic (2.1, Z.11, Z2.10)
mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro ob&anské vybaveni typu staveb pro ucely 3kolni
a predskolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely, pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici
ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor) az po spInéni hygienickych limitd z hlediska hluku ci
vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

U lokalit navrzenych podél vlakového nadrazi a zeleznicni traté (2.9, Z.11, Z.12) bude v ramci schvalovaciho
fizeni konkrétnich staveb doloZen vliv hluku z Zelezni¢ni dopravy na navrhovanou bytovou vystavbu.

e Ochrana pied negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury, plochy ob&anského vybaveni (jedna se
o plochy stavajici i navrhované) plati, ze hranice negativnich vlivd (napf. hluk, prasnost apod.) bude
max. na hranici této plochy rozdilného zplsobu vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., ze
negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho
prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je moZno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze
bude zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim i vnitfnim prostoru staveb (Z.20).

V lokalitach ur&enych pro bydleni navrhovanych v blizkosti plochy rekreace - se specifickym vyuZitim
(zavodisté) je mozna realizace vystavby za podminky, Ze v ramci schvalovaciho Fizeni konkrétnich staveb,
musi byt dolozen vliv hluku z provozu zavodi$té na tuto zastavbu (2.5, Z.4, Z.10).

OCHRANA 0OVzDUSI

Budou respektovany poZadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zdkona o ochrané& ovzdusi a krajského
programu sniZzovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrzena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi.
Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu a primysl nebo ¢innosti omezujici
okolni obytnou zastavbu, tim se bude predchazet problémim obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi,
dopravou a zapachem. Jakykoli prdmysl nebo vyroba by mél byt umistén mimo obytnou zastavbu nebo
v dostate&né vzdalenosti.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla za¢lenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je provozovatel
povinen dodrZovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdu$i, napf. pozadat o pfislusna povoleni k umisténi,
stavbé, provozu novych zdroji. Pokud bude uvaZovano o vystavbé stacionarniho zdroje vyjmenovaného
v pfiloze €. 2 zakona, je kompetentni rozhodovat krajsky Ufad. U nevyjmenovanych stacionarnich zdroju je
kompetentni rozhodovat mistné pfislusny obecni Ufad s rozSifenou plsobnosti, dle § 11 odst. 3 zakona

DOPRAVNI ZARIZENI
Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zpusoby
vyuziti na vlastnim pozemku. UP stanovuje stuper automobilizace 400 vozidel/1000 obyvatel (1 : 2,5).

UZEMi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMi)

PFi stavebnich aktivitach muze dojit k poruSeni Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy. V pfipadé
archeologickych nalez(i pfi stavebni ¢innosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického
prizkumu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Je zakazana realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemkd, nez je primérna
vySka blizkého lesniho porostu v mytném véku upravena s ohledem na charakter konkrétni lokality. Dale je
nutné, aby byl zajistén pFistup do okolnich lesu s ohledem na v soucasné dobé vyuzivanou mechanizaci
uréenou pro lesni hospodarstvi.
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Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bude podliéhat souhlasu
mistné pfisluSného organu spravy lesd. Zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu nezastavénou casti
pozemku.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,

Navrh vefejné prospé&dnych opatfeni je vyznaen v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi

VD.1 Navrh parkovisté Tochovice

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Navrh zaloZeni prvkd USES

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi
Vu.1 Lokalni biokoridor ¢aste¢né nefunkéni - Modrejka Tochovice
VU.2 Lokalni biokoridor ¢aste¢né nefunkéni - Malkav rybnik - V Sosnach Hofejany

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI

Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lIze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemkil, nazvu katastralniho Uzemi a popripadé
dalSich udaji podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona

V UP Tochovice nejsou vymezeny plochy vefejné prospésnych staveb a vefejn& prospé&snych opatreni,
pro které Ize uplatnit pouze ptedkupni pravo.

i) stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

UP Tochovice nedochazi k potfeb& stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona.

j) vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené lhuty pro viozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je potfeba vzhledem k jejich rozsahu, poloze a vyznamu
dalSiho vyuziti téchto ploch, provéfeni Uzemni studii. Na zakladé vypracovani uUzemnich studii budou
stanoveny podrobné podminky pro rozhodovani v tzemi. Uzemni studie bude podrobné fesit &lenéni plochy
na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu, napojeni na vefejnou technickou
infrastrukturu a podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, v€etné podminek ochrany
navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot
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(napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, poCet podlazi, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti
pozemkU, navrh vefejnych prostranstvi a vefejné zelené).

Uzemni studie budou zpracovany v souladu s § 7 vyhl. 501/2006 Sb., kde pro kazdé 2 ha zastavitelné
plochy se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymérfe
nejméné 1000 m2. Do této vyméry se nezapocitaji pozemni komunikace.

Lhaty pro pofizeni jednotlivych tzemnich studii, jejich schvaleni a viozeni dat do evidence uzemné planovaci
¢innosti budou stanoveny na zakladé aktualnich podminek a poptavky v GUzemi, ato vSak nejpozdéji do
24.11.2026.

Plochy, u kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim uzemni studie:

« USA1 = Z23 (bydleni venkovské (BV), zelefi — parky a parkové upravené plochy (ZP)) -
v severozapadni ¢asti sidla Tochovice;

« US.2= Z.8, 2.7 (bydleni venkovské (BV)) - v severovychodni ¢asti sidla Tochovice;

« US.3 = Z15 (zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP), bydleni venkovské (BV)) -
jihovychodné od Tochovic.

k) udaje o poctu listd Uzemniho planu a poc¢tu vykresti k nému pripojené grafické
casti

Dokumentace UP Tochovice obsahuje v originalnim vyhotoveni strany 5 az 37 tohoto opatfeni obecné

povahy. Graficka ¢ast UP Tochovice je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha €. 1

a obsahuje celkem 3 vykresy.

SEZNAM PRILOH:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
4 Koordinaéni vykres 1:5000
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