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A. Zakladni udaje o reSeném uzemi

Popis soucasného stavu

Re$ené Uzemi se nachazi jihovychodn& od obce Tochovice. Ze severni strany je lokalita
vymezena silnici lll. tfidy. Na zapad a jih se rozléha pole a na vychod se rozléha stavajici
zastavba.

Lokalita je atraktivni pro vystavbu rodinnych domd s ohledem na snadnou dostupnost a blizkou
prirodu. Re$ené Gzemi je v soudasnosti zemé&délsky vyuzivano jako orna ptida a ostatni plocha.

Vyhodnoceni souladu freSeného Gzemi s tzemnim planem
NavrZené vyuziti FeSeného Uzemi je v souladu s zemnim planem Tochovice (déle jen UP).
Lokalita FeSena Uzemni studii je souéasti zastavitelnych ploch, oznagenych v UP jako plocha
s funk€nim vyuzitim:

« 3.US =B26, ZV25 - plocha bydleni, plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi

V navrhovaném fedeni nedochazi k odchylkam oproti vydanému uzemnimu planu. Lokalita feSena
uzemni studii je pouze zpfesfiovana a podrobnéji regulovana.
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Obrazek 1: Vyiez z UP Tochovice — koordinaéni vykres

LOKALITA O;Fg‘gﬁyl STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH DLE UP

Obsluha uzemi — sjezdem ze silnice Ill. tfidy, z mistni komunikace

Podminky vyuziti uzemi: plocha pro bydleni jihovychodné od Tochovic,
v mistni ¢asti Podtochovice navazujici na zastavéné uzemi

3.Us B26
Limity vyuziti Uzemi: - zohlednit region lidové architektury Rozmitalsko -

Bfeznicko, uzemi s archeologickymi ndlezy, ochranné pasmo silnice,
zvySenou hygienickou zatéZz hlukem (viz podminky pro vyuZiti ploch -
vystupni limity), el. vedeni vcetné ochranného pasma, ochranné pasmo
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s vySkovym omezenim Blatna.

Predpokladana kapacita — 14 RD

Podminky vyuziti tzemi: plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zelen
jihovychodné od Tochovic, v mistni ¢asti Podtochovice, navazuje na
zastavéné lzemi

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit region lidové architektury RoZmitdlsko -
Z\/25 Bfeznicko, Uzemi s archeologickymi ndlezy, ochranné pasmo silnice,
zvySenou hygienickou zatéZ hlukem (viz podminky pro vyuZiti ploch -
vystupni limity),uzemi s archeologickymi nalezy, el.vedeni vcetné
ochranného pasma, ochranné pasmo s vyskovym omezenim Blatna.

Vazby reSeného uzemi na navazujici Uzemi — Sirsi vztahy

Lokalita se nachazi v k.u. Tochovice, jihovychodné od obce Tochovice, v mistni &asti
Podtochovice. Dané uzemi sousedi se stavajici zastavbou a ornou pldou. Severnim smérem lezi
mésto PFibram.

Obcanska vybavenost a dostupnost lokality v obci Tochovice:

Obecni urad, posta v sidle Tochovice.

Zastadvka verejné dopravy nejblizsi v obci.

Matefska Skola a Zakladni $kola v sidle Tochovice.

Potraviny, drogerie, zboZi denni potieby, pohostinstvi: v sidle Tochovice.

Vyssi obcanska vybavenost S$kol, socialni pécée, zdravotnicka zafizeni, urady, policie,
kultura, sport a volny ¢as, obchody a sluzby, pracovni prilezZitosti...: Pfibram 11 km. Dale
Bfeznice, Rozmital pod TfemSinem.

Hasic¢sky zachranny sbor v sidle Tochovice.

Dopravné se lokalita napoji na stavajici mistni komunikaci, které usti na silnici lll. tfidy, ktera se
dale napoji na silnici Il. tfidy, prochazi celou obci.

Nl Podtochovice

Obrazek 2: Vyfez z mapy.cz
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B. VymezenireSeného uzemi

Resena lokalita je vymezena v souladu s UP Tochovice.

Ze severni strany je lokalita vymezena silnici lll. tfidy. Na jih a zapad se rozléha pole. ReSené
Uzemi obsahuje lokalitu 3. US se zastavitelnou plochou bydleni B26 a plochu vefejnych
prostranstvi — vefejna zeleft ZV25. Hranice feSeného uzemi je graficky vyznaCena ve vykresové

casti.

Celkova rozloha freSeného uzemi je cca 2,31 ha.

Tabulka soupisu parcel (pozemky pfimo dotéené uzemni studii)
/katastralni uzemi Tochovice /

PARCELNI DRUH VYMERA ;
CisLo POZEMKU V M2 VLRSS
1724 Ostatni plocha 878 Obec Tochovice, €. p. 11, 26281 Tochovice
Oktabec Petr, Brodska 103, Pribram VIII, 26101 Pfibram
1/2
975/1 Orna plda 6062 .
RUBILIS development, s.r.o., Martinice 1, 26272
Breznice 1/2
976 Orna puda 53 Krata Alois
977 Orna puda 53 KrGtova Marie
978 Orna plda 4505 SJM Jirkal Miroslav a Jirkalova Hana
979 Orna puda 1832 Obec Tochovice, ¢&. p. 11, 26281 Tochovice
Orna plda Lomoz Lenka, Nademlejnska 1067/10, Hloubétin, 19800
Praha 9 — podil  1/2
980 4707 ] ] ) ] L
Mladkova Daniela, Jetelova 2856/1, Zabéhlice, 10600
Praha 10 — podil 1/2
981 Orna plda 4972 Byzlcky P’etr Ing., Jlaromlra Malého 2049, Budéjovické
Predmeésti, 39701 Pisek

Tabulka bilance feSeného Uzemi

CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMi 23 069 m?
PLOCHA POZEMKU PRO BYDLENI V RODINNYCH DOMECH 20 060 m?
NAVRZENY POCET STAVEBNICH POZEMKU 14
NAVRZENY POCET OBYVATEL (uvaZovano s obloZnosti 4 os/ 1 RD) 56
PRUMERNA VELIKOST STAVEBNIHO POZEMKU 1 433 m?
PLOCHA KOMUNIKACI A ZPEVNENYCH PLOCH 1 666 m?2
PLOCHA VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN 1 505 m?2

C. Hlavni cile reSeni, zakladni urbanisticka koncepce

Hlavni cile reseni

Cilem US je navrhnout urbanistickou koncepci uspofadani jednotlivych funkénich slozek
vybaveni Uzemi, tj. podrobné FeSeni vymezeného Uzemi tak, aby bylo v souladu se zpusobem

vyuziti dle Hlavniho vykresu UP Tochovice, zejména:

- upfesnéni hranic v feSeném uzemi v&. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu

objektl RD,

- FeSeni dopravniho napojeni lokality na stavajici komunikacni systém obce,
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- feSeni napojeni lokality na inZenyrské sité,

- stanoveni limitd pro €innosti, déje a zafizeni,

- stanoveni limitd objemového a ploSného usporadani Gzemi, tj. vySkova hladina zastavby,
hustota zastavéni jednotlivych pozemkd, uliéni ¢ara, stavebni hranice, napojeni jednotlivych
stavebnich parcel na komunikace a inzZenyrské sité, pozadavky na urbanistickou
a architektonickou kvalitu, véetné umisténi vefejného prostoru, ktery umozni kvalitni zazemi
pro budouci obyvatele tohoto i sousedniho Uzemi feSeného v US (funkce rekreaéni,
sportovni, zelen, centralni prostor, event. vefejna vybavenost),

- provéfeni v $irich souvislostech navaznosti navrhu Feseni této US zejména na zakladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy,

- ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tzemi,

Zakladni urbanisticka koncepce
Navrzena koncepce vychazi z nékolika zasad:

- Maximalné respektovat stavajici zastavbu, pfedevsim vySkovou hladinu a méfitko stavajici
zastavby.

- Veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického
a pfirodniho prostfedi. Rozvoj hodnot Ize podporovat napf. kvalitni Upravou vefejnych
prostranstvi a zvySenou pécCi o ztvarnéni novostaveb tak, aby respektovaly mistni hodnoty
pfirodni i kulturni. Na plochach vefejnych prostranstvi neni zadouci pfipustit takové upravy,
které by znehodnocovaly dané prostfedi. Dulezité je feSit pfechod urbanizované casti
zastavéného uzemi do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedoslo k vaZznému naruSeni obrazu
obce.

- Respektovat morfologii terénu. Tato podminka €asteCné predurCuje umisténi vsakovacich
nadrzi a feSeni technické infrastruktury.

- Maximalné zachovat stavajici zelen v plochach uréenych pro vefejna prostranstvi.

- Navrhnout ekonomicky pfijatelné feSeni. Navrzena lokalita je v nejvice mozné mife feSena
jako oboustranné obestavéna komunikace.

Navrh uzemi studie pIné respektuje stavajici mistni komunikace, na které se plynule napojuje. Na
V feSené lokalité jsou vymezeny plochy bydleni a plochy vefejného prostranstvi. PFfi navrzeném
¢lenéni je mozné v dané lokalité postavit 14 novych rodinnych domu na parcelach o primérné
velikosti 1 433 m?. Plochy vefejnych prostranstvi jsou vyhrazeny predevsim pro verejnou zelen,
Ize v nich dale umistit dopravni a technickou infrastrukturu.

Vlastni zastavba objektd bude realizovana jako samostatné stojici. SluCovani parcel a vytvareni
parcel dvojnasobnych a vétSich je mozné. Pozemky lze také délit pfi dodrZzeni min. plochy
stavebniho pozemku 800 m2 dané UP Tochovice.

Doplrikové objekty (garaze, apod.) by mély byt prioritné zakomponovany do hlavni hmoty objektu
pfipadné na ni pfimo navazovat. Navrzena zastavba ve studii je pouze schématicka, tvary
objektl jsou zcela nezavazné.

V ramci nové obytné zastavby neni pfedpoklad vzniku prostorovych dominant, je vyloucena
fadova zastavba a vystavba dvojdomku, a to zejména kvuli riziku vzniku pfili§ dlouhych hmot
evokujicich blokovy charakter zastavby. Krajinaisky cenny ramec dodava v souasné dobé
okolni krajina poli, luk, rybnik( a lesu.

Snahou navrhu je vytvofit optimalni pfedpoklady pro harmonické zapojeni novych staveb do
krajinného, urbanistického i architektonického kontextu daného mista.
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Seznam parcel Orientacni velikost parcel (m?)

1 1039 m?2
2 1428 m?
3 1384 m?2
4 1012 m?
5 1 185m?
6 1418 m?
7 1277 m?
8 1759 m?
9 1 406 m?
10 1543 m?
11 1 685 m?
12 1693 m?2
13 1 644 m?
14 1 587 m?2

Celkem 20 060 m?

V grafické €asti je zobrazeno ve vykresu €. 2 Urbanistické reseni.

D. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky plo$ného a prostorového usporadani tizemi vychazi z platného UP Tochovice. Touto
uzemni studii jsou zpfesnény pro feSenou lokalitu.

Z hlediska zastavitelnosti je feSené uzemi Clenéno na plochy zastavitelné a nezastavitelné.
Z hlediska urbanniho typu je feSené uzemi ¢lenéno na nasledujici funkéni typy:

- zastavitelné plochy bydleni

- nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi

Plochy bydleni B26

Hlavni vyuZziti

Bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a déje s timto typem
bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejsi samozasobitelské hospodarstvi a chov drobného domaciho
zvitectva pro vlastni potiebu.

Obcanskd vybavenost (napf. administrativni zafizeni, obchody do 500 m?, provozovny sluZeb), drobn3
femeslna a vyrobni zafizeni, kterd nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadernictvi, krejcovstvi), mala
rekreacni a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.), zafizeni pro denni
rekreaci (h¥i$té max. 200 m?). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch.

Parkovaci stani a garaze pro potieby vyvolané pfipustnym vyuZitim Gzemi na vlastnim pozemku, dopravni
a technickd infrastruktura, rozsifeni ¢i smérové a vyskové uUpravy tras silnice Il. a lll. tfidy, mistnich
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a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, cykloturistické a turistické
trasy, vefejna zelen, verejna prostranstvi, mensi vodni plochy, protipovodriova opatreni.

Nepfipustné vyuZiti

Veskeré cinnosti narusujici venkovské prostredi, primyslova vyroba a sklady, odstavna stani a gardze pro
nakladni automobily a autobusy, hromadné gardze, Cerpaci stanice pohonnych hmot, zafizeni dopravnich
sluZzeb, nakupni zatizeni, autoservisy, pneuservisy a autobazary, velkoplosna komercni zafizeni prizemniho
typu supermarket nad 500 m2.

Vystavba mobilnich domda, vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl sezénni rekreace (sruby,
zahradni chaty, stavebni buriky apod.) a veskeré stavby, zatizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu Zivotniho
prostiedi a kvalitu bydleni a nejsou sluditelné s bydlenim (komeréni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro
skladovani a odstrariovani odpad(, apod.), a jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi (zejména skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni
budov) prekracuji pfipustné limity uvedené v prislusnych predpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuZziti uzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo max. 35 %,
(je-li stavajici zastavénost vétsi nez vyse uvedena lze ji
ponechat, avsak nelze ji navySovat).

Velikost stavebnich pozemk stavajici nebo min. 800 m?
v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi
hlavni stavbu) mensi nez 800 m?;

doplrikové stavby a pfistavby jsou mozné za podminky
dodrZeni maximalni celkové zastavénosti 35% plochy
pozemku urceného ke stavbé.

Podminky pro vyskové vyuziti Uzemi

Vyskova hladina zastavby stdvajici nebo max. 1 nadzemni podlazi s moznosti
vyuZiti podkrovi (stavajici nebo lze upravit vysku na
maximalné 9,5 m).

Podminky pro prostorové vyuziti Gzemi

Stfecha - typ sedlova, polovalbova, valbova (za podminky hrebene
delsiho nez 4 m), pultova (pouze na doplrikové stavby).

Plochy verejnych prostranstvi ZV25
- verejna zelen

Hlavni vyuZziti

Parkové upravené plochy s vysokym podilem zelené.

Pfipustné vyuziti

Pozemky parkd a historickych zahrad, travnaté plochy s vysadbami odpovidajici druhové skladby (sadové
Upravy, kefové, stromové, kvétinové a travni porosty, souvislé vétsi plochy vysoké zelené), plochy zelené
slouzici ke kratkodobé rekreaci a odpocinku vybavené venkovnim sezenim, vodni plochy atoky, prvky
drobné zahradni architektury, drobné stavby informacéniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky).

Dopravni a technicka infrastruktura, rozsifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnice Il. a lll. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrl, pési a cyklistické trasy,
cyklostezky, hipostezky, protipovodifiova opatreni.
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Stavby a zafizeni slouZici pro zachyceni prfivalovych destovych vod, opatfeni pro udrzeni vody v krajing,
protipovodnova a protierozni opattfeni a dalsi opatieni prispivajici k vyssi retencni schopnosti krajiny.

Nepripustné vyuZiti

Stavby pro bydleni, rekreaci, vystavba mobilnich doma, ubytovaci sluzby, stavby pro obcanskou vybavenost

mimo vySe uvedené a dale veskeré provozy a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji klidovou
zénu. Nepfripustné je zfizovat parkovaci a odstavna stani a jiné nez pripustné vyuZiti Uzemi je nepfipustné.

E. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Zastavitelna ¢ast pozemku a umisténi stavby na pozemku

- zastavitelna &ast pozemku je vymezena tak, aby byla co nejblizSi vazba na navrZzenou
obsluznou komunikaci a technickou infrastrukturu a sou¢asné, aby bylo mozno pohodiné najet do
garaze a aby byla zachovana intimita prostfedi pfiléhajicich zahrad ve vztahu k navrzené
zastavbé rodinnych domd.

- zastavitelna ¢ast pozemku je ur€ena pro umisténi rodinného domu, je vymezena stavebni
hranici a uli¢ni ¢arou (v grafické €asti ve vykresu €. 3 Prostorova regulace).,

- doplhkové stavby (napfiklad: dilny, sklady nafadi, pfistfeSky, pergoly, bazény, skleniky),
mohou byt umistény i mimo zastavitelnou ¢ast pozemku, ne vSak mezi uli¢ni ¢arou a vefejnym
prostranstvim

- stavby budou umistovany na terén — podlaha nadzemniho podlazi mGze byt maximalné
50 cm nad pfilehlym terénem

Stavebni forma

- stavby budou navrzeny tvarové jednoduché s vyuzitim pravouhlych forem, s moznym
pudorysnym vychylenim z dlvodu respektovani tvaru pozemku (stavebni pozemky nejsou
pravouhlé)

- stavby budou FeSeny na pudorysu tvaru obdélniku, s hfebenem stfechy rovnobéznym s delSi
stranou stavby a se Stitem umisténym na kratSi strané stavby; dale jsou pfipustné pudorysy
slozené z vice obdélnikd ve tvaru stavby ve tvaru pismene L, ,U“ nebo , T¢

- hlavni stavby jsou v grafické Casti schematicky padorysné vymezeny v ramci navrzenych
pozemku pro bydleni tj. vyuzitelna plocha pro umisténi objektd.

Slucovani a déleni stavebnich parcel moznost slouceni dvou i vice sousednich
pozemk a déleni pozemkd

Velikost stavebnich pozemki Dle vykresové dokumentace

Zastavéna plocha samotného rodinného domu nepiesahne 300 m?

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki

- pomér celkové plochy stavebniho pozemku a
zastavéné plochy pozemku

- zastaveéna plocha pozemku je definovana ust. § 2 odst.
(7) stavebniho z&kona takto: ,Zastavéna plocha pozemku
je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena
pravouhlymi  priméty vnéjSiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. U objektd poloodkrytych (bez
nékterych obvodovych stén) je =zastavéna plocha

maximalné 35 %
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vymezena obalovymi ¢€arami vedenymi vné&jSimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych
staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym
primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.*

- pro potreby této Uzemni studie jsou pod pojmem
~stavba“ chapany, ve vazbé na ust. § 2 odst. 3
stavebniho z&kona, téZ zpevnéné plochy na pozemcich
(typicky prijezdy ke garazim, chodniky ke dvefim, terasy,
v€. ploch tvofenych zatraviiovacimi nebo vsakovacimi
dlazdicemi nebo obdobnou technologii, bazény (v€. jejich
zpevnéneho okoli), okapové chodnicky, apod.

Procentualni zastavénost hlavni budovou —
rodinnym domem

- pomér celkové plochy stavebniho pozemku a zastavéné
plochy hlavni stavby (rodinného domu)

- zastavéna plocha hlavni stavby se rozumi plocha
ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich
podlazi do vodorovné roviny.

maximalné 25 %, av§ak nepiesahne 250 m?

Vstupy do objektu

Z uliéni strany a z boénich stran

Vjezdy na pozemek

dle zakresu v grafické casti

Strecha - tvar, sklon a barva

- regulativy pro stfechu se vztahuji na prevladajici plochu
stfesSni roviny, za podminky hifebene delSiho nez 4m

- vyjimku mohou tvofit pouze malé ¢asti pudorysné
plochy v celkovém souctu do 20%, napf. zastreSeni
vstupl, pfistfeSkG pro venkovni posezeni, samostatné
garaze, kliny atd.);

u valbovych stfech musi zbyvat hfeben v délce alespon
4am.

- nepfipousti se neklasické pojeti sedlovych stfech
(nasobné nebo pilové uspofadani, soustava sedlovych
stfech vedle sebe ...)

280 38°

posuzovana bude pfevazna &ast stiedni roviny
(70 %)

sedlova, polovalbova, valbova (za podminky
hrebene delsiho nez 4 m), pultova (pouze na
doplrikové stavby).

doporuéené typy krytiny: taskové (palené,
betonové) ¢i Sablonové,
doporuéené odstiny: cihlové, hnédé, Sedé,
Cervené a cerné

Orientace hiebene

- udava smér hlavniho delSiho hiebene ve vztahu ke
komunikaci

Libovolné

VySka budovy

- vysSkou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi bézna
vyska do 3,5m

1 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti
podkrovi

Maximalni vySka hfebene

budovy s plvodnim terénem terénem

upravenym nasypem) ke hrebeni

(nikoliv s

max. vySka 9,5 m

Maximalni vySka okapu
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Uli¢ni ¢ara viz vykresova dokumentace

- ur€uje zavaznou polohu hlavni stavby - rodinného domu
v ramci pozemku a vUci vefejnému prostranstvi - ulicnimu
prostoru

- udava hranici plochy urené k zastavéni a zaroven
povinnou polohu hlavniho objemu objektu od hranice
pozemku.

- uliéni ¢ara ve vzdalenosti 6m od okraje pozemku smi
byt prekro¢ena pouze =zadvefim, garazi, pergolou,
terasou, stfiSkou nad vstupem a to v rozsahu max. 30%
délky priceli a sou¢asné max. o 4 m obéma sméry. Min.
70% délky prislusného praceli musi respektovat
stanovenou uli¢éni ¢aru.

Stavebni hranice

- udava meze plochy uréené k zastaveni hlavni stavbou —

L o ) ; v grafické ¢asti ve vykresu €. 3 Prostorova
rodinnym domem; hlavni objem objektu nesmi tuto

hranici prekrocit s vyjimkou architektonickych vyrazovych regulace
prvku;
Oploceni maximalné 1,6 m v&etné podezdivky;

plotova konstrukce a plotové vyplné budou
respektovat vesnicky charakter oploceni v€etné
materiall, to znamena, Ze nejsou pfipustény
nepruhledné ploty zdéné, betonové, z prefabrikatd,
plastové, prkenné, rakosové apod.

Doplrikové stavby

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym G&elem
a umisténim souvisi, a ktera zabezpecCuje funkénost maximalni vyska do hfebene 4,5 m;
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplfiuje zakladni

25 m?
funkci stavby hlavni napfiklad zahradni domek, altan, do 25
veelin, stavby umoznujici uskladnéni zahradniho naradi
a vypeéstku.
Architektonické feSeni rodinnych dom respektovani charakteristické formy zastavéni -

klasické puvodni usedlosti;
podélny padorys;
nové objekty nesmi vytvaret nedmérné hmoty
objektu;
nevyuzivat netradi¢ni materialy, které by se
nevhodné a rudivé uplatriovaly.

Forma PFipustné jsou nizkopodlazni izolované
rodinné domy

F. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
technické infrastruktury

Jakakoliv vystavba by méla byt uskuteéfiovana pouze na plné zainvestované ¢asti.
Zdlavodnéni: Umoznovani vystavby na nezainvestovanych pozemcich, tj. bez odpovidajici
komunikace, dedtové a splaskové kanalizace, vodovodu a plynovodu je nespravedlivé ve vztahu
k ostatnim, nebot ¢im vice bude uskuteénéno v uzemi osamocenych staveb rodinnych domu bez
spole¢né technické infrastruktury, tim vétsi podil pfipadne na pozdéjSi investory. V krajnim
pfipadé zainvestovani Uzemi zbyde na samotnou obec.

V grafické ¢asti je zobrazeno ve vykresu €. 4 Dopravni a technicka infrastruktura

Stranka 12 z 17



F.1 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni infrastruktury:

F.1.1 SILNICNi DOPRAVA

V souCasné dobé se kfeSené lokalit¢ lze dostat po mistni komunikaci ze zapadni a
severovychodni strany. Obsluha Uzemi je zajisténa navrzenou funkéni skupinou D1 — obytna
zéna.

Navrzené komunikace budou realizované jako obousmérné se zpomalovacimi prvky. Nova
komunikace je navrzena v Sifi 55 m (viz. Vykresova dokumentace) s povrchem z asfaltové
smési. V navrhu Uzemni studie jsou FeSeny plochy dopravni infrastruktury, které obsahuiji
podzemni inadzemni technickou infrastrukturu. Uli¢ni prostor / 8itka vefejného prostoru
(vzdalenost mezi ploty) musi byt Sifre min 8,0 m.

Podminka napojeni navrzenych ploch na stavajici komunikace:

PFipojeni nové navrzenych ploch na silniéni sit musi zohlednit platné normy CSN.
Reseni tzemni studie umozfiuje i nadale obsluhu jiZ realizovanych staveb.

Na kfizovatkach a ve vjezdech na pozemky musi byt zajistény dostate¢né rozhledy.
Komunikace jsou navrzeny tak, aby umoznovaly bezkolizni prijezd pozarnich vozidel.

Povrchové vody ze zpevnénych ploch komunikaci budou svedeny pomoci uliCnich vpusti do
navrzené destové kanalizace.

Komunikace je navrzena ve funkéni skupiné D1

D1 (komunikace se smiSenym provozem)

- obytna zéna s prevahou pobytové funkce s pfimou obsluhou staveb, ve které je umoznén
pohyb chodcll, cyklistd a motorovych vozidel a her déti ve spoleéném prostoru za
stanovenych podminek provozu podle zvlastnich predpisu. Pfedpoklada se vyuziti opatfeni
pro regulaci rychlosti jizdy vozidel (zpomalovaci prahy, ...). Stavebni feSeni obytné zény musi
umoznovat pohyb vozidel dopravni obsluhy (vozidla hasi¢ského sboru, odvoz odpadkd,
stéhovani) a moznost bezpecného mijeni vozidla s chodcem. V kazdém misté obytné zény
musi byt zaru¢en minimalni prijezdny prostor Sitky 3,50 m a vysSky 4,20 m. Prostor kfizovatky
bude feSen podrobnéjSi dokumentaci tak, aby byly - v souladu s pfislusnymi normami a
technickymi podminkami - respektovany pozZadavky na dodrzeni rozhledovych pomérl, coz
navrzeny pozemek vefejnych prostranstvi kapacitné umozriuje.

F.1.2 KOMUNIKACE PRO PESI

U funkéni skupiny D1 je pro pési provoz vyuzivan cely dopravni prostor mistni komunikace, tim je
splnéna podminka existence nejméné jednoho pruhu vyhrazeného pro chodce v min Sifce 2m
umoziujiciho bezbariérove uzivani.

F.1.3 DOPRAVA V KLIDU

V ramci vefejnych prostranstvi budou navazujici projektovou dokumentaci navrzena parkovaci
stani pro navstévy. Pro lokalitu je navrzeno v uli¢nim prostoru celkem 4 parkovaci mista.

Garazovani minimalné dvou osobnich vozidel bude zabezpeéeno diisledné ve vlastnich
objektech nebo na vlastnich pozemcich.

Ve studii jsou navrzeny plochy pro umisténi komunikaci s grafickou znackou komunikace.
Podrobné dopravni feSeni, v€etné dopravniho znaceni bude navrzeno v dalSich stupnich
dokumentace véetné oveéreni prlijezdnosti vleénymi kfivkami pro standardni vozidla dopravni
obsluhy a zachranného systému.
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F.2 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury
napojeni technické infrastruktury a nakladani s odpady

F.2.1 VODOVOD

Zasobovani vodou u nové vybudovanych objektll bude feSeno individualné. Obec v mistni Casti
Podtochovice nema vybudovany vefejny vodovod a do budoucna se s touto moznosti nepocita.

Na fadu budou osazeny pozarni hydranty v souladu s pozarnim fadem obce.
Podrobné feSeni dimenzi a dil€ich popist bude v dalSim stupni projektové dokumentace.

F.2.2 KANALIZACE
Splaskova a destova kanalizace bude feSena zvlast.
Splaskova kanalizace

U v8ech nové budovanych objektt bude splaskova kanalizace feSena individualné.

DeStova kanalizace: Obecné bude dodrzen princip, Zze deStové vody ze soukromych parcel
budou likvidovany v misté vzniku tj. vsakem individualné na téchto parcelach.

F.2.3 ZASOBOVANI EL. ENERGIi, VEREJNE OSVETLENI

Nova zastavba bude zasobovana ze stavajici a nové navrzené trafostanice.

Rozvody NN

Vedeni bude uloZzené v pozemku vefejného prostranstvi. Pfipojkové skiiné budou osazeny na

hranicich pozemkl mezi jednotlivymi objekty a zabudovany do oploceni, z téchto skfini pak
budou pfipojeny elektromérové rozvadéce jednotlivych objektu, které budou osazeny v oploceni.

Verejné osvétleni

Kabel VO Ize vést soubéZné s rozvody NN.

F.2.4 ZASOBOVANIi PLYNEM
Obec v sou¢asné dobé neni plynofikovana.

F.2.5 ZASOBOVANI TEPLEM

Navrzené vytapéni je individualni lokalni s moznosti kombinace elektfina a vyuzivani alternativnich
zdroju tepelné energie pro vytapéni a ohfev TUV (tepelna Cerpadla, solarni energie, biomasa, ...).
Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a
krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro
dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné
ZlepSeni Cistoty ovzdusi.

F.2.6 NAKLADANI S ODPADY

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné& charakterizovan fungujicim systémem svozu
a skladkovani. Tento systém bude i nadale zachovan.

Je navrzeno standardni feSeni v ukladani tfidéného odpadu do kontejnerd rozmisténych pfi
komunikaci. Smésny odpad bude ukladan do nadob pfimo u jednotlivych rodinnych domu a
odvazen pravidelnym svozem na fizenou skladku.

V feSené lokalité je vytipované nejvhodnéjsi misto pro umisténi kontejnert / popelnic tfidéného
domovniho opadu — v centralni ¢asti lokality.

F.2.7 VEREJNA PROSTRANSTVi

Vefejna prostranstvi jsou navrzena podél komunikaci v okrajovych ¢astech feSenych ploch. Slouzi
pfedevsim pro zachovani vzrostlé zelené a umisténi dopravni a technické infrastruktury.
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Na téchto plochach neni mozné umist'ovat zadné nadzemni stavby.
V grafické ¢asti je zobrazeno ve vykresu €. 2 Urbanistické reseni

G. Podminky pro ochranu kulturnich a prirodnich hodnot

G.1 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany tzemi

Cédst lokality (konkrétné parcela é. 1, 2, 4, 5, 9, 10) se nachdzi na uzemi s archeologickymi
nalezy. V pfipadé jakeékoliv Cinnosti zasahujici do terénu jsou stavebnici jiz od doby pfipravy
stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu a opravnéné
organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum, viz zakon ¢. 20/1987 Sb.
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé&jSich zmén. Pro pfipadné archeologické nalezy plati
ohlaSovaci povinnost podle zakona o statni pamatkové péci.

G.2 Podminky vyplyvajici z pfirodnich hodnot

V FeSené lokalité se nenachazeji zadné prvky uzemniho systému ekologické stability, pfirodni
rezervace a pamatky a jina zvlastné chranéna uzemi, pamatné stromy, aleje a jiné.

V soucasnosti jsou pozemky prevazné vedeny jako ostatni plocha a orna plda.

Podminky pro ochranu: Zeler v feSeném Uzemi je mozné rozdélit na zelen soukromou a zelen
krajinnou, pobytové vegetacni. V plochach verejné zelené Ize vést trasy inZzenyrskych siti a pési
komunikace.

G.3 Podminky pro ochranu ZPF

Vyhodnoceni dusledkl rozvoje feSeného uzemi na zemédélském padnim fondu bylo zpracovano
metodikou dle zakona O ochrané ZPF v ramci platného uzemniho planu, kdy byla dana lokalita
zafazena mezi zastavitelna uzemi. V feSeném uzemi se nachazi zemédélské pozemky.

Charakteristika zemédélskych pud

V dané lokalité se nachazeji bonitované pldné ekologické jednotky s II. a V. tfidou ochrany.
Udaije o skuteénych investicich do pady za uéelem zlep$eni padni Grodnosti

Zadné investice do pdy na zlepSeni padni Urodnosti, vzhledem k navrzenému zpGsobu vyuziti
ploch, zde navrZzeny nejsou. Nedochazi zde k Zadnému poruSeni areall a staveb zemédélské
prvovyroby ani zemeédélskych usedlosti.

G.4 Podminky pro ochranu PUPFL

Resenim uzemni studie nedojde k odnéti PUPFL.

G.5 Podminky pro ochranu prvki USES

Navrhem nedochazi k poruseni opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny.

Stranka 15z 17



H. Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi
a ochranu verejného zdravi

Resené Uzemi se nachazi mimo dosah negativnich vlivi narusujicich Zivotni prostredi.

Stavebni pozemky budou napojeny na vefejny vodovod, odkanalizovany s napojenim na vefejnou
kanalizaci a COV, zplsob vytapéni a ohfevu teplé vody bude feSen elektfinou, spalovanim dreva a
pelet, pfip. alternativnimi zdroji (tepelna Cerpadla, solarni panely).

H.1 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Stavby musi byt umistény a navrZzeny tak, aby splfovaly technické podminky pozarni ochrany.
Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektim. Odstupy
objektll budou splfiovat pozadavky na respektovani pozarné nebezpecnych prostora, které
nebudou zasahovat na sousedni pozemKky.

Uzemi neni klasifikovano jako zatopové Gzemi.
Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002

Sbh., k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UPD obce
Tochovice.

H.2 Ochrana verejného zdravi

Pfi dalSim stupni dokumentace nutno plné respektovat zakon ¢&. 258/2000 Sb. o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (ve znéni zakona ¢&. 274/2003 Sb.)
a zaroven nafizeni vlady CR &. 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pred nepfiznivymi G&inky hluku
a vibraci ve znéni natizeni vliady CR &. 88/2004 Sb., respektive nafizeni vliady CR &. 272/2011,
které stanovuje hodnoty hygienickych limitl pro hluk ve venkovnim i vnitfnim prostfedi.

ochrana pfed negativnimi vlivy z technické infrastruktury

- vrozvojovych plochach v blizkosti stavajici silnice budou situovany stavby pro bydleni a
plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb) az po splnéni hygienickych limitd z hlediska
hluku &i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitll pro obtézovani hlukem nebudou
hrazena z prostfedkl majetkového spravce.

ochrana pfed negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy bydleni v zastavéném uUzemi plati, Ze hranice negativnich vliv (napf. hluk,
prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti uzemi (pfipadné na
hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.

Pozadavky na méfeni hluku budou respektovany v ramci zakonem vedenych povolovacich

fizeni dle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a NV €. 272/2011 Sb.

I. Udaje o splnéni zadani
Uzemni studie je FeSena v souladu se zadanim a podminkami vyplyvajici z UP Tochovice.
VSechny body zadani jsou splnény.

Pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti jsou navrzeny v souladu s iuzemnim planem
Tochovice a v souladu se zadanim uzemni studie.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a poZadavky na ochranu hodnot
uzemi jsou podrobné rozepsany ve stejnojmenné kapitole.

Pozadavky na fesSeni verejné infrastruktury jsou podrobné rozepsany v kapitole F. Podminky
pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury.
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